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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros que se acompanan de La Hipotecaria, S. A, C.V. (en adelante “la
Compania”), los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 30 de junio de 2019, y los estados de
utilidades integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminade en esa
fecha, y un resumen de politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar estos estados financieros libres
de representaciones erréneas de importancia relativa, debido va sea a fraude o error.

Los estados financieros La Hipotecaria, 5. A. C.V. al 30 de junio de 2019, han sido preparados internamente
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (“1ASC™). ‘

30 de julio de 2019
Panama, Republica de Panamé




LA HIPDTECARIA S.A.DECV. ) :
(Compania Salvaderenia Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, S.A. }
{San Salvador, Replblica de Ei Salvadot) oo

Estado de Situécién Financiera

Al 30 dg junio de 2019 , -
(Con cifras.c:orrespondientes de 2018)

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

~ Nota 2018 2018
Activas: | . L ‘
Efectivo . ‘ R - ‘ 950 950
Depositos a |a vista T : . 5,514,194 3,807,075
Depdsitos de ahorre ~. - L , 10,878 110,793
Total efectivo y'equivalentes de efectivo L LB 6,826,120 3,918,814
Fréstamos - .. 37 103,853,938 130,887,514
Menos: reserva para perdidas en prestamos ‘ 7 (310,741 (217.779)
Préstamos nete o 103,578,197 130,659,739
Mobiliario, equipo y mejoras, nato 8 322,198 334,887
tnversion en afiliadas al costo 4 362,280 362,260
Cuentas e intereses por cobrar 5 748,912 833,530
Impuesto sobre fa renta diferico 15 93,222 ‘ 65,334
Activos por derecho da uso, neto o . 258,431
Otres activos . - . 163,347 229,379
Total del dctivo - - ' 112,351,687 135,413,947
Pasivo y Patritnonio de [os Accionistas
Pasivos; ‘ : : C
Certificado de inversion L . ‘ S 39 37,862,802 15,860,189
Fape! bursatili - - oo o 310 8,771,001 18,819,678
Préstamos por pagar n . 3 3,11 41,317,403 77,044 748
Cuentas por pagar a comnpanias relacmnadas ' a4 0 1,410,064
Pasivos por arrendamlento ‘ ' ‘ ‘ 253,384 0
Otros pasivos - I 1,771,173 2 463 58S
Teotal del paswo A : 80,986,665 115,608 266
F’atnmomo ‘ T . o 8
Capital social - o : a 5,799,000 5,799,000
Reserva lagal 1,168,800 1,159,500
Reserva de capital ' ‘ 1,800,000 1,800,000
Resultados acumulados ~ ‘ 12,606,222 11,956,881
Total del patrimonio de los accionistas 21,365,022 20,715,681
Total def pasivo y patrimonio de los acejonistas . 112 351,687 136,413,947

Las notas qa@ ‘se.,aqompaﬁaq an [as paginas §-a 47 son parfe integral de éstos estados financisros,
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LA HIPQTECARIA S.A. DE GV,

{Compafiia Salvadorefia Subsidiara de Banco La quot@caria, 5.A)

{San Salvador, Republica de B} Salvador)

Estado de‘,Résultadqs ¥ Otfos Resultados Integrales

Por ¢l periodo terminado &l 30 de junio de 2019
(Con cifras correspondientes de 2018)

(Cifras en Dalares de los Estados Unidos de América)

t

Ingresos de uperaciones:
Intersses: ‘
. Bobre préstames por cobrar
Sobra depositos en bancos

Comision por adminisiracién y manejo, netos

Comisiones de préstamos por cabrar
Total de ingresos por intereses y comisiones |

Gastos de intereses y comisiones:
infereses de préstamos por pagar
Comisiones

Total de gastos por intereses y comisiones

Ingreso neto por intereses y com:smnes

Provisién paras pardidas en préstamos
Ingreso nato pot intereses y comisionas, después
de provisidn para pérdidas en préstamos -

Otros ‘in:g‘relsos:
Otros Ingrasss ‘
Tetal de otros ingresos

Gastos generales y administrativos;
Salarios v ofros gastos de personal
Depreciasion y amortizagion
Hanorarivs profesionales y fegales
impuestos '

Otrog gastos .

Tota; de gastos de operaciones
thrludad antes de rmpues‘to sobre la renta

lmpuesto sohire la renta, estlmado
Utilidad neta ‘

=
C
=

1]

13

16

2019 2018
4,171,186 4,459 364
1,337 1,988
691,205 510,179
286 157 242 BT2
5,149,585 5,224 180
2,453 B84 2 480,939
130,738 117,716
2 EEd 522 2 B9E G55
2,565,263 2,625,525
144 895 167,736
2,420,368 2 457 789
{17,584} 123,784
(17 589) 123,784
566 346 60C,094
6,535 57,974
118,207 177127
267 503 318,460
268,517 539,418
1.404,808 1.493,073
857971 1,088,500
348 63D 385 471
548,541 693,020

Las notaz que se acompafian en las paginas 8 a 47 son parta integral de ésfos esfavos Snancieros.
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LA HIPOTECARIA, §.A. DE. eV, ' ' ? ‘ '

(Compaiiia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hlpotecarla 5.A) -
{3an Salvador, Replblica de E1 Salvador)

Estado de Flujos de Efective

Por &l period'o terminado el 30 de junio de 2019
{Con cifras corrsipandientes de 2018)

(CHras en Délares de jos Estados Unidos de América)

Flujos e efectivo por actividades de operacmn
WMilidad neta \
Ajustes para coniliar la utiiidad neta yel efectlvo nete usado en
actividades de operacidn:
Depreciacion y amortizacion
Provision para pérdidas en préstamos
Ingresos de intereses
Gaslo de intereses
Gasto de impuesto sobra ta renta
Sub total

Cambios en activos y pasivos operativos:

{(Aumento) dismirucion en activos: .
Frestamos otorgados
Cuentas e intereses por cobrar
Otros adtivos

Aurnenta (disminucidn) en pa&ivos
Cuentas por pagar - relacionadas
Otros pasivos - .

Efectivo neto utilizado en operaciones antes de intereses ¢ im puestos

impuests sobre [a rents pagado
Intereses recibidos
Intereses pagados
Efectivo neto usade en actividades de operacién

Flujos de efectivo por actividades da inversion:
Adguisicitn neta de mobiliario, equipo y mejoras
Efectivo neto (usado en) provisto por actividades de inversion

Flujos'de efectivo por actividades de financiamisnta:
Fags de préstamos por pagar
Produsta de préstamos par pagar
Producto de cerfificado de inversion
Redencion de pape! bursatil
Producio de papel bursatil
Efective neto provisto por actividades de financiamiento

(Disminiieion) aumento nefo en &l efectivg
Efective al inicio del afis
Efective al final det afio

2018 2018
649,341 693,028
86,535 57,974
144,895 167,738
(4,172,503) (4,471,329)
2,453,884 2,480,939
348,630 395471
(508,238) (675.183)
26,946,647 (8,245,403)
135,306 76,308
(218,287) (140,533)
{1,410,064) 0
(657,818) (349 425)
24 276,548 (9,335,236)
(78,041) (78,118)
4,120,835 4,395,607
(2,485 ,688) (2,641,298)
25.833,654 (7 558,980)
(53 848) (86.232)
(53,848) (86,233)
(49,727 348) (7,961,084)
14,000,000 7,000,000
25,002,515 0
(16,148,775) (©,138,000)
7,001,000 19,734,650
" (22,872,508) 9,635,486
2,607,302 (2,108,708)
3918818 5,811,350
6,626,120 3,801,644

Las notas que se¢-acompafian en las péginas 9 & 47 son parke ntegral de éstos estados finencieros.
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LA HIPOTECARIA, S.A. DE C.V.
(Compariia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, 5.A.)
(San Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2019 -
(Con cifras correspondiente de 2018)

(Cifras en Délares de los Estados Unidos de América)

(1) Constitucion y Operaciones

La Hipotecaria, 5.A. de C.V. fue constituida el 3 de junio de 2002 e inscrita al nimero 33 de folio 218 a
folio 233 del libro 1716 del Registro de Sociedades del Registro de Comercio de la Repblica de El
Satvador, Su actividad principal es otorgar,  administrar y titularizar préstamos  hipotecarios
residenciales.

La Hipotecaria, 5.A. de C.V. es una comparifa privada cuyo accionista principal es Banco La Hipotecaria,
S.A. un banco constituido bajo las leyes de Panamé, Replblica de Panamd y supervisada por la
superiitendencia de Bancos de Panama.

Banco La Hipotecaria, 5.A. es poseido 100% por La Hipotecaria (Holding), tnc. cuyos accionistas son
Grupo ASSA, S.A. con 69.01%, Inversiones Americasa, 5.A. con 16.98%, Fundacion BIOMAT con 0.51% e
international Finance Corporation (IFC) can 13.50%.

La oficina principal esta ubicada en Alameda Roosevelt N° 3107 y 59* Avenida Sur, Colonia Fscalén,
Fdificio L.a Centroamericana, San Salvadaor,

El Presidente Ejecutivo de La Mipotecaria, $.A. de C.V. autorizé la emisidn de estos estados financieros
al 28 de febrero de. 2019, Los estades financieros Onicamente pueden ser modificados por acuerdo de la
Junta General de Accionistas, que constituye ta maxima autoridad de la Compafifa,

La Hipbtacaria.,'S.A.'de C.V. serd referida en adelante como “la Compaifa”.
AL 30 de junio de 2019 y 2018 la Compafiia tuve un total de 72 y 72 empleados, respectivamente,
(2) Resumen:de Politicas Contables Significativas

{a) Declaracién de cumplimiento :
- Los estados financieros ban sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion _ Financiera (MIIF), promulgadas por =l Consejo de Normas Interpacionales de

~ Contabilidad (“1ASB").

{b) Base de preparacién S |
- Los estados financieros al 30 de junio de 2019 han sido preparados en délares de los Estados Unidos
de América (US5) sobre la base del costo historico o costo amortizado, excepto para ciertos rubros
gue la Compafiia decida tlevar al valor razonable, los cuales se identifican apropiadamente.

- En la preparacién de los estados financieros en conformidad con las RIIF, la Administracidn ha
. efgctuado clertas estimaciones contables y supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el
. proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compania, las cuales afectan las cifras
reportadas de-los activos v pasivos y revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de
los estados financieros y las cifras reportadas en el estado del resultado integral durante el
periodo. Las estimaciones v supuestos retacionados estan basados en experiencias historicas y otros
factores, los cuales se creen razonables bajo las circunstancias, lo que da como resultado (a base
sabre la cual se establece el valor en libros con que se registran algunos activos y pasivas que no
pueden ser determinados de otra forma. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones,

— aad



LA HIPOTECARIA, 5. A DEC.V. o ’
(Compania Salvadorefia Subsidiaria de Bancq La H1poterar1a, 5.A.)
(5an Salvador, Repubhca de El Salvador)

Notas a los. .Erstados'.Fin ancigros

(2) Resumen de Pohtlcas Contables Slgmﬂcatwas contmuacmn
(c) Activos y pasivos fingncieros

(c.1)

'(c.?.)

Reconocimiento

Inicialmente {a Compama reconoce los prestamos y tas partidas por cobrar, inversiones,

depésitos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la fecha en que se originan
o fecha de. hquldacmn.

Clasificacion

Activos financieros ‘

La Compaiiia clasifica sus activos financieros segin se midan posterformente a su costo
amartizade (CA), al valor razonable con cambios en otras utilidades integrales (VRCOU), v
at valor razonable con cambios en resultados (VRCR), sobre ta base del modelo de negocio
de la Compania para la gestidn de los activos financieros v las caracteristicas de flujo de
efectwo contractuales de los actives financieros.

o

" Un activd f;nanmero se mide al CA si cumple con las dos condiciones siguientes y no esta

designado como valor razonable con cambios en resultados;

.- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener los

activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales; v

" < Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a tos

flujos de efectivo que son umcamente pagos del principal e intereses sobre el importe
del principal pendrente

uh.'instrumehto de deuda se mide a VRCOUI sélo si cumple con las dos condiciones

‘ siguié’ntes y no esta desighado commo valor razonable con cambios en resultados:

- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto
‘mediante la recopitacién de flujos de efectwa contractuales como la venta de activos
| fmanmaros ¥

- Los términos cont.racmales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a los
-flujos de efectivo que son (nicamente pagos del principal e intereses sobre el importe
‘ ‘del principal pendiente.

En el recanacimiento. inicial de una inversion de patrimonic que no se mantenga para
negociacin, la Compafifa puede elegir irrevocablemente presentar los cambios posteriores
en el valer razonable en otras utilidades integrales, Esta eleccidn se realiza inversién por
inversion. Todos tos demas activos financieros se cla.ﬂﬂcan como medidos a VRCR.

Ademas en el remnocrwento inicial, ta Compafifa puede designar irrevocablemente un
activo financiero que de ofra manera cumple con los requisitos para medirse al CA o en
VRCOUI, coma en valor razonable con cambios en resultado si at hacerlo elimina o reduce
significétiVamenteuna asimetria contable que de otro modo surgirfa.
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LA HIPOTECARIA S A DE C. V
(Compafiia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotecana 5.A. )
(EL Satvador, Republlca de Eb Satvador)

Notas a los Estados Fmancrerqs_

(2)  Resumen de Politicas .Cdritablés 'Sig‘nfficativas, continuacion

Evaluacion del modelo de nevocio -

La Compania realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el cual se
mantienen - los instrimentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la mejor
manera, la forma en que se gestiona el negocio vy en que se proporciona la informacidn a ta
g@rencia. La informacién gue fue considerada incluyo;

a) Las pohtmas y los objetivos sefalades para {a cartera v la operacion de esas politicas en
la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos
por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar la duracion de los:

.= Activos financieros .con‘ la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las
"~ salidas de efectivo es'peradas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los
" activas;

= Como, se evaluan e informa al respecto al personal clave de la gerencia de la

" Compatifa sobre el rendimiento de la cartera;

- Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio {y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se administran
dichos riesgos;

- Como se retribuye a los gestores del negocio {por ejemplo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo

' contractuales obtenidos); v

- La frec:uencw, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas vy las expectativas sobre ta actividad de ventas futuras.

h) Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados v cuyo
rendimiento es evatuado sobre una base de valor razonable, son medidos a VRCR debido
a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para

' Dbtener ftujos de efectWQ contractuales y vender activos financieros.

Eva{uac:ion si los flujos de efectfvo contractuales son Unicarmente paeos de capital e
intereses

Para el propésito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable del
activo financiero al momento de reconocimiento infcial, “interés” es definido como la
consideracion: del valor del dinero en el tiempo vy por el riesgo de crédito asociado al monto
del principal vigente a un periodo de. tlempo particular v por otros riesgos basicos de un
acuerdo de prestamos.

Al evaluar si los Fiu;los de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e

intereses, la‘Compafia considerara los términos contractuales del instrumento. Esto incluye

la evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un término contractual que

pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de efectivo contractuales a tal modo que
- no cumpta con esta condicién, ‘

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a costo amortizado
bajo NIC 39 generalmente mantendran esta medicion bajo NIIF 9.

- Inversiones en patnmomo clasificadas como disponibles para la venta bajo NIC 39
generalmente seran medidas a VRCR bajo NIIF 9,

11
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LA HIPOTECARIA S A DE C V . B ‘
(Compafiia Salvadorefa Subsidiaria de Banco La H1potecaria 5.A.)
(El Salvador, Repiblica de El Salvador)

Notas a 'lqs Estadqs Financieros

()

Resumen de Politicas Cmtabler. Sugmﬁcatwas, contmuacién

Reclasificacién

Los activos financieros no se reclasifican despues de su reconocimiento inicial, excepto en

el periddo posterior a la momﬁcacron del modelo de negocto para la admmlstracmn de
activos f1nanc1eros

Pasivos financieros

La Compaiiia clamfwa todos tos paswus fmancmms como medidos posteriormente a costo
amortizado.

 (d) Baja de activos y pasivos fmancieros

Actives financieros
La Compafia da de baja un activo financiero ‘cuando expiran los derechos contractuales a los flujos
de efectivo del activo financiero, o transfiere los derechos para recibir los flujos de efectivo

‘contractuales en una transaccidn en la que sustancialmente todos los riesgos v beneficios de la

propiedad del activo financiero son transferidos o en los cuales la Compaififa no transfiere ni
retiene sustanmalmente todos 105 riesgos v ventajas de ta propiedad y no retiene el control del
activo financiera.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en tibros del activo (o el valor en
libros asignado z la porcion del active dado de baja) y la suma de (i) la contraprestacién recibida

. {incluyendo cualquier activo nuevo obtenido, menos cualquier pasivo nueve asumido) y (i)
~cualquier ganancia o pérdida ac:umulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se

reconoce en resuttados,

- ta continua participacion que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide

cu el menor entre el valor enlibrgs original del activo y el importe méximo de la consideracion

quela Compama podna sar obhgada a pagar.

"Pas vos [manc:ero

Un pasivo ﬁnanmero es dado de baja cuando se “extingue la obligacién, en virtud de la
responsabilidad, cuando la obhgamon especificada en el contrate haya sido pagada o cancelada, o
haya expirado.

{d.1) Modrfrcacrén de actives financieros
Activos financieros
§i se modifican los términos de un actwo financmro la Compafifa evalta si los flujos de
efectivo del activo modificado son sustancialmente diferentes. S los flujos de efectivo son
sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los flujos de efectivo del
activo financiero original se consideran caducados. £n este caso, el activo financiero original
s¢ da de baja en cuentas v se reconoce un nuevo activo financiero a su valor razonable.

(d.2) Compensacion. de activos. v pasivos financieros

- Los.activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de presentacion en el

.. estado de situacion financiera cuando la Compafifa tiene un derecha exigible legalmente de
compensar los importes reconocidos y tenga la intencidn de liquidar et imparte neto, o de
realizar el activo y liguidar el pasivo simultineamente. Los ingresos y gastos 50R
presentados sabre una base neta, solo cuando sea permitido o requerido por una NHF, o sf
las ganancias o pérdidas prc:ceden de un-grupo de transacciones similares, tales como las
d@rwadas de mstrumentos fmanmeros mantemdos para negociar,
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LA HIPOTECARIA, S A.DECV, ‘
(Compafiia Salvadorena Subsidiaria de Bancn La Hupotecana 5.A, )
(El Salvador, RepUblica de El Salvador)

Motas a ios Estados Fmanczeros

2)

Resumen de Politicas Contables S1gmf1cat1vas continuacion
(e) Medicién de valor razonable

EL valor razonable es el precio.que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en unia transaccion ordenada-entre participantes del mercado en la fecha de medicién o, en
su ausencia, en el mercade mas ventajoso al cual la CompaRia tenga acceso en el momento. El

valgr razonable de un paswo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aphcablﬁ la Compafifa mide el valor razonable de un instrumento utilizando un precio
cotizado en un mercado active'para tal instrumento. Un mercado es considerado como activa, si
las transacciones de estos activis o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacidn para fijar precios scbre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compania utiliza técnicas de

vatoracitn que maximizan el uso de datos.de entrada observables retevantes y minimizan el uso de

datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escosida incorpora todoes los factores
que los parumpantes del mercade tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de Un instrumeénto financiero en el reconocimiento inicial
es normatmente el precio de transaceidn. 5i la Compafiia determina que el valor razonable en el
reconocimiento inicial difiere del precio de la transaccion y el valor razonable no se evidencia por
un precio cotizado en un mercado activo para un activo o pasivo idéntico ni se basa en una técnica
de valoracion para la cual se juzga para ser insignificante en relacion con la medicion, entonces el

instrumento financiero se mide inicialmente a su valor razonable, ajustado para diferir la

diferencia. entre; el valor razonable en el reconocimiento inicial vy el precio de la transaccion.
Posteriormente, esa diferencia se reconocerd en resultados sobre una base adecuada a lo largo de
la vida (til del instrumento, pero a mas tardar cuando la valuacion esté completamente
respaldada por datos de mercado observables o cuando la transaccion se cierre.

El valor razonable de un depcmt‘of a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se convierta
exigible 'clest:ontado desde ta primera fecha en la que pueda requerirse el pago.

La Compafiia reconoce las transferencias entre mveles de la jerarguia del valor razonable al final
del perfodo duranté el cual ceurtio el camblo

(f) | Deterioro

La Compama reconoce la reserva para perd1das crediticias esperadas (PCE) en los siguientes
mstrum@ntos ﬁnancuems que no.se m1den a VRCR

- Prestamos
» Instrumentos de deuda

La Compafiia mide tos montos de perd‘zda en una cantidad igual a las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida, a excapcmn de los siguientes, para los cuales se miden como pérdidas
crediticis esperadas durante los proximos 12 meses:

Instrumentos fmanmeros sobre los cuales el riesgo  de credito no ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, La PCE a 12 meses es la porcién de la PCE gque
resulta.de eventos de. pérdida sobve un mstrumento financiero que son posibles dentro de un lapso
de 12 meses posterior a la fecha de réporte.
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LA HIPOTECARIA, $.A. DECV, . o
(Compania Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotszaria, S.A.)
(El Salvador, Republica de El Salvadon) :

Notas a lbs_Estados Financieros

(2) Resumen de Politicas Contables Signifii:ai:i\fas,“continﬂaci&n
Medicion de {g PCE o C . ‘
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de la siguiente
manera: . o N |
- Los activos finantieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte: el valor
presente de todos los atrasos de pagos contractuales de efectivo,

- Activas financieros que estén deterforados a la fecha de reporte: la diferencia entre el valor en
tibros'y el valor presente de los flujos de efective futuros estimados,

. Activos financieros reestructurados .
5t los términos de un activo financiero son renegociades o modificados o un activo financiero
existente es reemplazado por uno nueve debido a dificultades financieras del deudor, entonces se
realiza una evaluacidn de si el activo financiero debe ser dado de baja en cuentas vy las PCE se
miden de {a siguiente manera: ‘ ' :

- Sila r.eestruct,ur;acién esperada no dara como resultado la baja en cuentas del activo existente,
entonces los flujos de. efectivo esperados que sdrgen del activo financiero modificado se
incluyen al calcular los déficits de efectivo del activo existente.

- 51 a reestructuracion esperada dard como resuitado a baja en cuentas del activo existente,
- entonces el valor razonable esperado del nuevo activo se trata como el flujo de efectivo final
-+ del activo financiero existenté en el momento de su baja en cuentas. Fste monto se incluye al
- calcular los déficits de efectiva del activo financiero existente que se descuentan desde la
- fecha esperada de baja en cuentas hasta la fecha de reporte utitizando {a tasa de interés
efectiva original del active financiero existente.

'Activos financieros. con deterioro crediticio

Er cada fecha de reporte, la Cempania evallia 'si los activos financieros contabilizados a CA y los

- actives financierds: medidos a - VRCOUI tieneh deterioro crediticio. Un activo financiero tiene

"deterforo crediticio” cuando ocurren uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial en los
flujos de-efectivo futuros estimados del active financiero.

La ‘gvidencia de que un active financiero tiene deteriora crediticio incluye tos siguientes datos
observables: : o

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La'reestructuracidn de un préstamo o anticipo por parte de la Compaiia en términos que la
Compafifa no cansideraria de otro modo.

Un préstamo ‘que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicién del deudor
generalmente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de que el riesgo de no recibir

- flujos de efectivo contractuales se haya redicido significativamente y no haya otros indicadores de
deterioro. Ademds, un préstame personal que presente morcsidad durante 90 dias y mas de 180
dias en los préstamos hipotecarios se consideran deteriorados.

Al hacer una evalyacién de si.una inversion: en deuda soberana tiene deterioro crediticio, la
Compafila considera-los siguientes factores.
- - La evaluacidn del mercado de solvencia reflejada en los rendimientos de los bonos;
- Las evaluécianes de solvencia de las agencias calificadoras:
- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emision de nuevas
- deudas; - : : E ‘
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LA H[PDTECARIA 5.A. DE C V :
(Compafia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La H1potecar1a 5.A.)
(El 5alvador, Replblica de El Salvador) "

Motas a los Estados Fmanmeros

(2} Resumen de Pnlitfcas Cuntables Slgmﬁcatwas continuacwn
‘ - La probabilidad de que la deuda se- reestructure, 1o gue hace que los tenedores sufran
pérdidas a través de ta condonacion de la deuda voluntaria u obligatoria;

S Sl la reestructuracion esperada dard como resultado la baja en cuentas del activo existente,
 entonces el valor razonable esperado del nuevo activo se trata como el flujo de efectivo fmal
del activo financiero existente en el momento de su baja en cuentas. Este monto se incluye al
calcutar los déficits de efectivo del activo financiero existente que se descuentan desde la
fecha esp@rada de baja en cuentas hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de interés

efactwa griginal del activa fmanmero exlstente

Presentacién de la reserva para PCE en el esmdo de situacion financiera
Las reservas para PCE se presantan en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

% Activos financieros medldos CA como una-deduccion del valor en libros bruto de los activos;

Lo Acttvos fmancleros med1dos a VRCOUE ho se reconoce ninguna pérdida en el estado de
situacién financiera porque el valor en, libros de estos activos es su valor razonable. Sin
embargo la rese'rva para PCE se revela y se reconoce en la reserva de valor razonabie.

Perdrdas por deterioro
Los prestamos vy las inversiones en valores se dan de baja {ya sea en forma parcial o total) cuando
ne existe una expectativa razonable de récuperacion. Este es generalmente et caso cuando la
Compafifa determina que el deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian generar
suficientes flujos de efectivo para pagar los montos adeudados sujetos a la pérdida por deterioro,
- sin curso de acciones por parte .de la Compafiia para adjudicar colateral (en el caso que
mantengan). $in embargo, los activos financieros que se dan de baja aln podrian estar sujetos a
actividades de cumpli miento para efectuar los procedimientos de la Compama para la
remperacmn de los maontos adeudados*

(¢} Efectivoy equi\ra[entes de efectivo |
Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los equwalentes de efectivo incluyen depositos a
la vista y depomtos a plazo .en bancos con venmm?entos originales de tres meses o menos,
excluyendo los d@posntos plgnorados ‘ ‘

(h} Activosy pasrvos ‘negociables
Los actives v pasivos negomables 50N aque[tos que la Compama adquiere o coptrae principalmente
con el propdsito.de vender:o recomprar en el .corto plazo, o se mantienen como parte de una
- cartera due se administra conjuntamente para toma de posiciones o ganancias a corto plazo.

Los activos y pasivos negaciables se reconscen inicialmente y s& miden posteriormente a valor
razonable en el estado de situacidn financiera, con los costos de transaccién reconocidos en
ganancias o perdidas. Todos. los cambios en el ‘valor razonable se reconocen como parte de los
mgresos negomables netos en resultados

(i) Préstamos =
Los préstarios se presentan a su costo amortizade conmderando el valor principal pendiente de
cobro, menos los intereses y la réserva para PCE, Los préstamos se miden inicialmente a su valor
razonable mas los costos incrementales directos a la transaccion, y posteriormente a costo
amortizado utmzando el método de interds efectivo.
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LA HIPDTECAR!A S. A DE C V : ‘
(Compafia Salvadorefa Subsidiaria de’ Bancu La H1potnmr1a 5.A.)
(EL Salvador, Republ?ca de El Salvador) '

Notas a los -Estadns Fmancieros

(2)

f

Resumen de Politicas Contables Significativas, continuacion
{I} Reserva para pérdidas crediticias esperadas

La reserva para pérdidas crediticias. se constituye para cubrir las pérdidas derivadas del proceso de
otorgamiento de crédito, inherente a la cartera de préstamos y compromisos de préstamos, asi
como del portafolio de valores 'de inversion medidos a CA v al VRCOUI, utilizando el método de
reserva para PCE, 1.0s aumentos a la reserva para PCE son efectuados con cargo a resultados. Las
PCE son- deducidas de la regerva, y las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva
también es reducida por reversiones de la reserva con crédito a resultados.

La reserva atribuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenta como una deduccion
a los préstamos, la reserva para PCE, la reserva para PCE para los valores de inversion medidos a
VRCOUI 5 presenta en la reserva de valar razonable en otras utilidades integrales.

La Compafifa dee las PCE en una manera que reﬂe;e' &) un irmnporte de probabilidad ponderada no
sesgado que se determina mediante la evaluacién de un rango de resultados posibles: b) el valor
del dinero en el tiempo: v ¢} infarmacion razonable y sustentable que estd disponible sin costo o
esfuerzo desproporcmnado en la fecha de la presentacion sobre sucesos pasados, condiciones
actuales y el prono*mco del as condiciones economrcas futuras,

El modelo de PCE reflem el patron general de deterioro o mejora en la calidad crediticia de los
activos financieros. La cantidad de PCE reconocido como una reserva o provision depende det

grado de detpmm del crédito desde el reconommaento inicial. Hay dos criterios de valoracion:

~ PCE a12 meses {etapa 1}, que e apllca 2 todos los activos financieros (en el reconocimiento
: 1mc1at) siempre y cuando no haya un deterioro significativo en la calidad del crédito, y

-, PCE durante. et tiempo de vida {etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha producido un

~ aumento mgmﬂcatwo en el riesgo de crédito de forma individual o colectiva, En estas etapas

= 2y 3 se reconocen los ingresos por intereses, En la etapa 2 (como en la etapa 1), hay una

- -disociacién total entre el reconocimiento de interés y el deterioro y los ingresos por intereses

~ - se calculan sobre el importe bruto en {ibros. En la etapa 3, cuando el active financiero
: postertormente 58 conwerte en deteriorado. {donde se ha produmda un evento de credito),

Con el fin.de deter mmar 5i se ha produmdo un aumento significativo en el riesgo de crédito del
activo financiero, la evaluacién se basa en informacidn cuantitativa e informacion cualitativa. La
Compafifa considera ios siguientes factores, aunque no exhaustiva, en {a medicion del aumento
51gn1f1c:at1vo en el riesgo de.crédito:

a) Cambios significativos - eh los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia de un
. cambioen el rigsgo crediticio desde el inicio;

b) ‘Cambios significativos en [os indicadores del mercado externo de riesgo crediticio para un
.+ instrumento financiero concreto 0 instrumentos: financieros similares con la misma vida
. esperada;

¢) Un camblo s1gmﬁcatwo reai Q esperada en la cahﬁcacmn crediticia externa del instrumento
‘ ‘fmanmero,

d) Cambios mgmhcatwos en ei valor de la garantia colaterai que apoya a la obligacion.

%
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LA HIPDTECARIA S A DEC. V o
(Compania Salvadorefia Subsidiaria de Eanco La Hipotecana, 5. A )
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MNotas a los Estados Finanmeros

(2)

Resumen de Poliucas Contable.-s Slgmﬁcatwas contmuacmn
Como Hmite, la Comparia considera que un aumenta significative en el riesgo crediticio ocurre a
mas tardar cuande un activo tiene mas de 90 dias de vencimiento para prestamos personales o,
para” prestamos hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los dias vencidos se determman
contando el niméro de dias transcurridos desde la fecha de vencimiento més antigua con respecto
a ta cual no se ha recibido el pago total. Las fechas de vencimiento se determinan sin considerar
ningiin penodo de.gracia que pueda estar disponible para el deudor.

La Compafiia monitorea la efectividad de los crlterms utilizados para identificar aumentos
s1qu1cathns en el riesgo de crechto ‘mediante rewsmnes periodicas para confirmar que:

« Los criterios son capaces de identificar aumentos significativos en el riesgo de crédito antes
- de que una exposicion es‘ra en mcumphmIento

: m ~ Los criterios no se almean con el punto en el tlempo cuando un active pasa a estar 30 dias
. vencido; y ‘

s No existe una volatilldad injustificada en la asignacién por pérdida de transferencias entre la
Probabilidad de Incumplimiento (Ph) de 12 meses (etapa 1) y la P! del tiempo de vida
remanente (etapa 2). .

- Los saldos de las reservas para PCE, son catculados aphcando la siguiente farmula:
P(‘F Z(El X PE x PDI) an dc:-ndE'

- Exposmwn ante el mcumphmtento (El): se defme como el saldo actual del principal a la
- fecha del estado de, posicion financiera. En el caso de los créditos o préstamos que
mcluy@n una linea de crédito con cupo susceptible de ser utilizada en su totalidad en
forma de contratos de préstamos, este parametro incluye las expectativas de la Compafiia
de futirds desembolsds mcorporando un factox de conversion del crédito (CCF, por sus

. srglas en’ mgles) - -

- Probamhdad de mcumphmlento (PI) la probablhdad de que un cliente no cumpla con el
pago total v puntual de las obligaciones de crédito en un horizonte de un afo. La P
estimada para un perfodo de 12 meses se ajusta mediante el periodo de identificacion de
pérdida (PIP) para estimar la probabilidad de incumplimiento puntual a la fecha del estado
de mtuacion f1nanc1era c:le la siguiente manera:

‘ o El parametro punro en el t1empo que convierte la probabilidad de incumplimiento

~ ajustado al ciclo requerido para fines regulatorma {definida como la probabilidad

- promedio de incumplimiento en un ciclo econdmice completo) a la probabilidad de

. mcumphmiento en una fecha- dada requerida por las NIIF; conocida como probabilidad
¢ de’puntoenel tiempo”, :

e 'PIP &s el periodo desde ta ocurrencia de un evento de pérdida hasta el momento en
que esa pérdida se-hace evidente en un nivel de préstamo individual. EL PIP se calcula
~con base a grupcis homogéneos. ‘




LA HIPOTECARIA, 5. Al DE C V
(Compaiia Salvadoreiia Subsidiaria de Eianco La Hrpoter wria, S, A )
(E! Salvador, RepGblica de El Salvador) -

Notas a los Estados Financieros L

() Resumen de Politicas Contables Significativas, continuacion
La probabilidad de incumplimiento de un afio aplicada al portafolio para pérdidas
esperadas menores & 1Z meses y durante el tiempo de vida para pérdidas esperadas
mayores a 12 meses, Los porcentajes de incumplimiento se basan en el rendimiento
histérico de la cartera de la Compania por categorfa de calificacion, complementado con
las prabablhdades de incumplirniento de una Agenma Calificadora Internacional de Riesgo.

- Pérdida de mcumphmlento (PDI) se utiliza un factor basado en informacion historica, ast
cormo en base a las mejores practicas en la industria bancaria, volatilidad v escenarios de
s1mulacwn hasados en informacion prospectiva.

La .Administracion aphca juicio y experiencia de pérdidas histdricas. La Administracién
tamblen aplica un juicio complementario para capturar elementos de caracter prospectivo
o expectativas de. perdlda en base a riesgos identificados en el entorno, que no
necesariamente astan representados en los datos histéricos.

(k) Inversiones en valores
Las inversiones en valores premntadas en el estado de situacion financiera incluyen:

- Vatores de inversion de .deuda maedidos al CA; estos se miden inicialmente al valor razonable
mas los costos incrementales directos a la transaccion, y posteriormente a su costo
amortxzado utitizando el método de mteres efectwo

' -« Valores de inversién de deuda y patrimonio obligatoriamente medidos a VRCR o designados
. como a valor.razonable con cambios en resultados; &stos son medidos a valor razonable con
cambios reconocidos inmediatamente en ganancias o pérdidas:

— Valor‘es de inversic’m medidosa‘VRCOUI' Y.

Para los titulos de-deuda med1dcs a VRCGUI las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
utilidades integrales, a excepcidn de (o siguiente, que se reconocen en ganancias o pérdidas de ta
misra manera que para los actwos financieros medidos al costo amortizado:

- Ingresos por intereses utthzando el método de interés efectivo;
- Reservas para PCEy reversiones.

Cuando los valores de mveraion medidos al VRCOUI se dan de baja en cuentas, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en el estado de utilidades integrales y se reclasifica de
patnmama a gananmas 9 perdidas

() Mobiliario, equrpo y meforas

- Todo el mobiliario, equipo Yy mejoras se presenta al costo histérico menos depreciacion vy
amortizacion acumulada. El costo historico. incluye cualquier gasto que sea directamente atribuible
ala adquismon de los b1enes .

Los costos submgulentes s@ mcluyen en el valor en libras del activo o se reconocen como un activo
separado, segiin cofresponda, solo cuande existe la probabilidad de que el beneficio econdmico
_asociado al bien retorne a la Compariia y el costo del bien pueda ser registrado de una forma
confiable. Los costos considerados como reparacmnes vy mejoras son cargados al estade de
resultados mtegral ¢uando se incurren. - ,
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LA HIPOTECARIA, 5.A. DE C.V. A |
(Compariia Salvadorefa Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, $.A.)
(El salvador, RepUblica de El Salvador)

Notas a los Estados Finaricieros

(2) Resumen de Politicas Contables Significativas, continuacion
El gasto por depreciacion es cargado a las operaciones corrientes, utilizando el métode de linea
recta, sobre la vida Gtil estimada de los activos relaciomados. La vida Otit y valor residual estirnado
de los activos se resume como sigue; -

- Mobiliarte y equipg -~ - - 3- 10 afos

Equipo rodante, -~ 5 afios
Mejoras a la propiedad -+ 3-10afos

‘La vida (il y valor residual de los activos es revisado vy ajustado si es apropiado a la fecha del
estado de situacion financiera, :

Et mobiliaric y equipo se revisa para determinar si existe deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en las cirgunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser
recuperable. El valor det mobiliario y equipo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si
et valor en libros es mayor que el:valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més
alta entre el valor razonable del activo merios el costo de vender y valor en uso.

(m) Beneficios a empleados

{rm.1)

Beneficios por terminacién
Los beneficios por terminacion se reconocen como gastos entre lo que ocurra primero
cuando la Compafifa va no puede retirar las ofertas de estos beneficios, ¢ en el momento

- cuando la Compafifa reconozca los costos. por una reestructuracion, Si los beneficios no se

. (m.2)

(m:3)

esperan sean. cancelados dentro de los doce meses a la fecha del estado de situacion
financiera, entonces tales beneficios son descontados para determinar su valor presente,

Beneficios a corto plazo :

Los beneficios a corto plazo se reconocen come gastas cuanto el servicio haya sido recibido
por parte de {a Compafila. £l pasivo es reconocide por el monto no descontado gue ha de
pagarse’ por la Compafila y se tiene una obligacidn presente, legal o implicita, de hacer
tales pagos como consecuencia de sucesos pasados v pueda realizarse una estimacién fiable
de la obligacitn. ) L ‘

Pravisién por retiro voliitario - ‘

La “Ley Reguladora de la Prestacion Econdmica por Renuncia Voluntaria”, establece que las
instituciones del sector privado e instituciones auténomas cuyas relaciones laborales se
rigen por &l Codigo de Trabajo, estaran obiigadas a cancetar una prestacidn economica por
la renuncia voluntaria de sus trabajadores, para tener derecho a la prestacién econdmica el

. trabajador déberd téner acreditado ceimo minimo dos afos de servicio continuo y efectivo

en-la empresa y deberd dar un preavise por escrito al patrons, la Compania ha constituido
provision por importe de. US$16,187 (UUS$19,032 en 2018) y registrado en el pasivo

' correspondiente. : .

" Los trabajadores recibiran una prestacién econdmica equivalente a 15 dias de salario basico

‘vigente por cada afio de servicio diche salario no podra ser mayor a dos veces el salario

minimo . diario legal vigente correspondiente al sector de la actividad econdmica del

emplzador.
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LA HIPOTECARIA, S.A. DE C V
(Compaiiia Salvadarena Subsidiaria de Banm La H1potec:ma, 5.A.)
(E! Salvador, Reptiblica de El Salvador)

Hotas a los Estados Fmancm'rbs

{2) Resumen de Pohtwas Contables Slgmflcatwas, contmuacmn
(n) Deterioro de activos
Los valores en libras de los actwos de la Compama son revisados a la fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe un deterioro en sit vator. §i dicho deteriore existe, el valor
recuperable del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro igual a la diferencia
entre el valor en libros del activo y su valor estimado de recuperacion, La pérdida por deterioro en
el valor de un activo se reconoce como gasto en el estado del resultado integral.

" (0) Préstamos por pagar y titulos de deuda emitidos

' Los préstamos por pagar son el resultado de los recursos que la Compafia solicita para manterer
liquidez. La. Compafifa clasifica los instrumentos de capital en pasivos financieros o en
instrumentos de capttal de acuerdo con la sustancia de los términos contractuales del instrumento.

Estos son medidos: inicialmente al valor razonable, méas los costos de transaccién, v
subsecuentemente se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, excepto para los pasivos gue la Cnmpama deade registrar a valor razonable con cambios
en el resultado integral,

{7} Ingreso y gasto por intereses o
Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado det resultado integral para todos
los instrumentos fmancreroa prosentados al coste amortizado usande el método de la tasa de
‘mteres efectwa

El métade de la ‘tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizade de un activo

0 un-pasive financiero y de jinputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o 'par pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero
o; ‘cuando sea apropiado, por un ‘périodo mas corto, con el importe neto en libros del activo o
pesivo financiero. Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, la Compaiifa estima los flujos de
caja -considerando todos los términos contractuales del instrumento financiera (por ejemplo,
‘opciones de prepago) pero no considera pérdidas de crédito futuras. El calcule incluye todas las
comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y cualquier otra prima o descuento.

Las comisiones de préstamos estan incluidas como mgresos por comision del préstamo en el estado
del resultado *integral. La~ Compafifa percibe ingresos recurrentes por sus servicios de
administracion de los créditos hipotecarios que han side titularizados a fideicomisos. Estos ingresos
son calcutados mensualmente ‘en base al saldo insoluto a capital de los créditos hipotecarios de
cada emismn de bonos hlpotecarms y pagados mensuatmente.

(g} Activosy Pasivos por arrendamiento
- La Compafiia reconoce los activos y pasivos por arrendamiento principalmente por sus oficinas
principates y sus centros de prestamos .

'Derecho de uso del activo:
‘ El costo del derecho de uso-incluye las sigumnt@s part:dash

- El 1mporte de tzi valorizacian inicial del pasivo por arrendamiento

- Qualquier costo directo inglitido en el arrendamiento

- Una estimacién de los costos en los que incurrird el arrendatario para el desmantelamiento y
ret1m del ac:twa subyacsnte.

=El at:tivo 'pc:r derécho de uso, se deprecia posteriormente utilizando el meétodo de linea recta
" desde la fecha inicial del registro por derecho de uso hasta el final de la vida Otil o el final del

plazcr det arrendamento.
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MNotas a los Estadoes Financieros

(2)

Resumen de Politicas Centables Significativas, continuacién

Pasivo por arrendamiento; ‘

El valor del pasivo por arrendamiento, se mide 1mc1almente al valor presente de los pagos de

arrendamiento que no se pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa de interés
" implicita en el arrendamientc o, si esa tasa no se puede determinar facilmente, la tasa

incremental de eﬂdeudamIentn. ‘Generalmente {a Compafifa vtiliza la tasa incremenial de

endeudammnmw : ' S

Arrendumrento operative (Hasta el 31 de dicimmbre de 2018)

La determinacion- de si un acuerdo @3 un contrato de arrendamiento, o contiene un
arrendamiento, se basa en el fondo econdmico del acuerdo y requiere una evaluacion de si el
'cUmplimiento'deif acuerdo depende del uso del active o activos especifico y la disposicidn
‘transinite un derecho de uso del activo. .

Arrendanmientos donde el arrendador no transfiere a la Compaitfa sustancialmente todos los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de los bienes arrendades se clasifican como
arrendarmiento operative. Los pagos por arrendamiento operativo, se reconocen como un gasto en
el estado consolidado de gapancias y pérdidas sobre una base lineal durante el plazo del
arrendamiento, El alquiler contmgente 8 pagar se reconoce como un gasto en el periodo en que
se incurren,

L i'mpuestosﬂbre la renta corriente es el impuesto estimado sobre la renta gravable para el afo,

utilizando latasa de impueste vigente a [a fecha del estado de situacidn financiera y cualquier

“otro ajuste del impuesto sobre la renta de afos anteriores.

| (r) Impuesto sobre ld-Renta

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado sobre ta renta gravable para el afio,
utitizando . la tasa de impuesto vigente a la fecha del estado de situacidn financiera v cualquier
otro ajuste det lmpueqto sobre la renta de afos anteriores.

Fi 1mpuesto sobre la renta. d]fenclo representa el monto de impuesto por pagar y/o por cobrar en
afios futuros, que resultan de diferencias temporales entre los saldos en libros de activos y pasivos
para fines.de reportes financieros v los saldos para propdsitos fiscales, utilizando la tasa impositiva
a la fecha del estado de situacion financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en

_fechas futuras. Los activos de.impuesto diferido son reversados hasta el punto en que ya no sea
probable que se vaya a realizar el efecto impositivo relacionado.
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Notas a los Esta_dos F1nanc1eros

{3) Adrminisiracién de Riesgos en los Instrumentos Financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato.que origina a su vez un active financiero en una entidad
y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad. Las actividades de la Compafiia se
relacionan con el uso de instrumentos financieros incluyendo derivados y, como tal, el estado de
situacion fmanmera 5@ compone pnnmpatmente de mstl umentos financieros,

La Junta Directiva de la Compama tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de
administracion de riesgos de los instrumentos financieros, A tal efecto, ha establecido dertos comités
para la administracion y vigilancia periddica de los riesgos a los cuales esta ‘expuesta la Compaiia, entre
estos com1tes estan los 51gmentes' Comlte de Credlto, Comité de Cobros y Comité de Auditoria,

Los principales riesgos identificados por la Compafifa son tos riesgos de crédito, de liquidez, de mearcado,
de tasa de interés y operacional, los cuales se describen a continuacion:

Riesgo de crédito: ‘

Es el riesgo que. el deudor o emisor de un activo financiefo propiedad de la Compafifa no cumpla,
c:ompletamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a ta Compafiia de conformidad con los
términos y condiciones pactados al momento en que la Compama adquirio el activo financiere respective.

Para mitigar el riesgo de credlto ta Cnmpama ha formulado para su cumplimiento un Manual de Politicas
de Credito en el cuzl se establecen fos. términos y condiciones que debe cumplir cada préstamo otorgado
por La Compama : .

Adu:wna*inente la Compama cuenta’ con un Departamento de Crédito que analiza cada solicitud de
préstamo, realiza las investigaciones pertinentes; valida y certifica el cumplimiento de las Politicas de
Crédito, Y presenta y sustenta dicha solicitud ante el Comité de Crédito. El Comité de Crédito asignado
por la Junta Directw.a wglla el cumplimiento de las F’olitmas de Crédito de cada préstamo aprobado,

La Companfa ha establ@mdo algunos proc:emmlentmﬁ para administrar ‘el riesgo de crédito, como se
resuime a contmuacmn . .

* Formulacion ‘de-pohtr‘cas de credito: Estas Politicas de Crédito son revisadas y actualizadas tomando

en cuenta el entorno macroecondmico del pais, la experiencia que la Compaiia ha mantenido en su

- propia cartera de préstamos y las tendencias y practicas de la industria en la cuat se desempena la

Compafia. El Comité Ejecutive de Créditos, el cual formula las Politicas de Crédito, estd compuesto

- por el Gerénte General, el VvCepremdente Ejecutive de Negocios, el Gerente de Pals, vy el
- Vicepresidente de Actwos y Cobras.

= Fstablecimiento- de limites de autorizacidm ‘La Compafifa ha establecido limites maximos de
otorgamlento de préstamos que ascienden a US$200,000 para préstamos hipotecarios v US525,000
para prestamos personales. Adicionalmente, cada solicitud de préstamo debe Uevar la aprobacion de
“uh minimo de dos Miembros del Comité de Crédito, el cual lo compone el Gerente General, Gerente
de Pais; el Vicepresidente de’Activos y Cobros, el Gerente de Crédito, v el Oficial de Crédito, Este
. ‘Comrte de Creditos esta compuesto por m1embros de F’anama v El Salvador
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Notas a los Estados, Financieros

(3) Admlmstracmn de Rlesgos en lds Instrumentos Financieros
« ‘Limites de concentracién y exposicién: La plataforma tecnolégica de la Compafia permite definir
ciertos niveles de mncentracmn de 1os.clientes dentro de su cartera, de los cuales el area de crédito
analiza la exposicion para los hermanos lejanos, la- exposicidn para un proyecto especifico y la
‘exposicion de casas que podemos tomar dentro de un proyecto

» Desarml{o y mqntemmiento deevaluacidn de riesgo: El Departamento de Riesgo de la Compaiifa
. establecid un Comité de Cobros el cual se re(ne de forma mensual para evaluar los perfiles de crédito
de los ¢lientes que han caido en merosidad durante el mes inmediatamente anterior a la fecha de la
reunidn.- Et objetivo de esta reunién es evaluar tendencias y comportamientos de los clientes que han
‘cawdo en morosidad y evaluar las Politwcas de Crédito para hacer las recomendaciones de ajustes

‘ pertmenfe[s a las mismas.

° Revi*mn de mmpl:mrento con pohtrcas. La rewsmn deL Cumplimiento de Politicas de Crédito recae en
el Departamento de Crédito el cual revisa y analiza cada solicitud de préstamo, vy en el Comité de
Crédito que evalla y-aprueba las solicitudes de préstamos.

La siguiente tabla analiza los mstrumentos ﬁnanmems de la Compafifa que estan expuestos al riesgo de
crédito y su correspondiente evaluacion:

o ‘ ‘ : : ‘ ‘ 2019 2018
Préstamos - . o ' USs tss
Deterioro 1ndwadual . A ‘
Grado é: : . ‘ : ' ' 1,622,257 1,597,215
. -Provisién por deterioro L {310,741) (217,779
* saldo deteriorado neto T , , 1,330,229 1,379,436
.. Morosos sin deteriore: '
. Grado 2: Riesgo baio o , .
- 0130 dias - L , . 3,199,744 5,769,647
31-'60 dias. . L = 1,768,293 2,551,800
Valor en tibros | - ’ . o o 4,968,037 8,321,496
Grado 3 al 5: Lista de vigilancia ~ ‘ : ‘
o 61.90dias. B . 1,103,627 1,432,173
AL 10 dias . I ‘ 718,632 803,060
LT - 150 dias . ST Co 306,318 163,828
o #151- 180 dias o e 118,672 283,155
. Valoren libros - s o : 2,247,249 2,682,216
Grado 1: Al dfa. | ) 95,051,394 118,286,631
. Total'en tibros _ 103,578,197 130.669,739

AL 30 de ]umo de 2019 la Compama mantlene en clas1ﬁcac1on “no moreso sin deterioro”, los depositos
en bancos por la suma de 556,825,170 (2018: US53,917,868).

La Compama mantiene co{ateraleq sobre los prestamos otorgados a clientes que consisten en h1potecas
sobre las propiedades v otras garanhas sobre estos activos. Las estimaciones del valor razonable estén
basadas en el valor del colateral segln sea el perfodo de tiempo del crédito y generalmente no son
’ actuahzadas excepto =i el cremto se encuentra en dotermro en forma individual.
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Motas a las Estadns Fmanci@ros

(3) Administracién de Riesgos en tos Instrumentos Financieros (continuacién)
Al 30 de junio de 2019, el valor estimado de las garantms h]potecanas sobre los préstamos ascendian a
USS117,869,370(2018: US$154 136,577).

Aumento significativo de riesgo de crédito
Al. evaluar si el riesgo de crédito de .un mstrumento financiero se ha incrementado de manera
significativa, . la Compaiila considera el cambio en el riesgo de impago que ocurre desde el
reconocimiento inicial. Para un instrumento financiero que incurra en un evento de incumplimiento, la
‘administracion considerara los critérios basados en los diferentes estadios de mora como se establecié
para la implementacién de la Pérdida Esperada, mientras se evallia la aplicacién de otros criterios
utilizados en el modelo de riesgo de crédito interno tales como scoring de comportamiento, puntaje de
bureau y/o aspectos y factores cualitativos, cuando corresponda. En cada fecha de reporte, la
Compafia evalla si existe un aumento significativo en el riesgo de crédito basado en el cambio en el
riesgo de impago que ocurre durante la vida esperada del instrumento de credito. Con el fin de realizar
la evaluacion de si se ha producido un deterioro significativo de crédito, la Compahifa considera
informacion razonable Y. sustentable que esta d1spomb1@ sin costo 0 esfuerzo desproporcionado
comparando:

» FEl riesgo de mcumphmlentc gue ocurre en el instrumento financiero en ta fecha de presentacion de
mformes : ‘

Grado de rresgn credrt:cw

La Compafiia asigna cada exposwmn & una calificacion de riesgo de crédito basada en las transiciones de
rmorosidad que la operacidn va generando A estas migraciones se les asigna una Probabilidad de Default
basados en los resultados de 66 matrices de transicion que se revisaron a 1, 2 v 3 afios, lo que da una
tasa real de incumplimiento en funcion de la altura de mora en que se encuentra la operacidn. Como se
explicé anteriormente, 1la Compafiia esté en el proceso de ir adaptando otras variables ademas de la
tasa real de incumplimiento como puede ser: scoring de comportamiente, puntaje del bureau y/o
factores colectivos en funcwn de. las eventos econdmico que pueden registrar los sectores de la
gconomia. . .

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que el riesgo de incumplimiento
se ingrementa exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deteriora, por ejemplo, la
diferencia en el riesgo de mcumphmiento antre los . grados de riesgo cremtimo 1y 2 es menor gue la
diferencia entre los grados 2 y 3.

Cada exposicion se.asigna a una calificacion de riesgo de cred1to en el reconocimiento inicial en funcion

de-la informacion disponible sobre el deudor. Las exposiciones estdn sujetas a un monitoreo continuo,
to que puede ocasionar gue una exposicion se mueva a una calificacion de riesgo de crédito diferente.
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(3)

Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion

Consecuentemente y sealn el deteriore de riesgo sufrido por cada instrumento a lo largo de su vida
residual, la Compafia peribdicamente a partir de la fecha del reconocimiento infcial, establecera las
diferencias en el estado de riesgo de aguel respecto del régistrado en ese reconocimiento inicial, En
funcién de la evaluacidn practicada, la Compama asignard cada instrumento a 3 estadios (stages) de
deterioro (buckets):

a)" Bucket 1 {B1): tnsfrument@s con bajo riesgo de crédito.
D) Bucket 2 (B2): Instrumentos con deterioro significativo de riesgo crediticio.
c) Buckep 3 (B3): Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio).

El objetivo de la asignacion a diferentes estadios de riesgo crediticio es el ajuste del algoritmo de
caleulo de perdidas esperadas, de forma de que cuando los instrumentos hubiesen side asignados al
Bucket. 1, dichas perdidas se determinaran para un horizonte de 12 meses. Las pérdidas para
mstrumentus asignados el Bucket 2 0 3, se calcularan para la vida residual de los instrumentos, es decir
hasta su maduracion o venc1m1ento (hfetlme) ‘

La Compama en la pr1mera fase de aplicacién de la Norma mientras no dispusiera de una estructura
de calificaciones internas que le permitiera valorar de forma alternativa el deterioro, adoptara como
criterio general para determinarto el previsto por la NEF 9 en B5.5.17(p): © Informacién sobre
morosidad, incluida la presuncién refutable [..] "

Lo anterior implica que'td Compaiifa utilizara para la asignacion el esquema de rangos de atraso, segin
€l siguiente orden de calificaciones: ‘

A1 -'Rango Corriente (al dfa, sin atraso) y 1 a 30 dfas
A2 - Rango de Atraso 31 a 60 dias

. B1 - Rango de Atraso 61 a 90 dias -

B2 - Rango de Atraso 91-a 120 dias -
C1 - Rango de Atraso 121 a 150 dias
€2 Rango de Atraso 151 a 180 dias
D- Rango de Atraso mayor a 180 dias

Construccion del termma de probabr!!dad de mcumplrmrento {(P1} Enfoaue de tratamiento de
instrumentos B

Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carteras de crédito de ta Compania, para la
determinacién del deterioro crediticio de los instrumentos que las constituyen, se establecio que de
manera.general, salvo excepciones, se tratarén bajo un enfoque colectivo. A los efectos practicos esto
implica que los valores de PD y LGD determinados seran compartidos de forma colectiva, ya sea parcial
0 totalmentéd, por todes los instrumentes que participan de cada segmento identificado.

La Corfpafia ha identificado que sus instrumentos presentan perfiles similares de riesgo en relacién a
monto'de exposicion, tasa de in.ter'és,. garantias u otros factores dentro del grupo al que pertenecen.

Para ello se determinaron estadisticos de dispersidn (volatilidad) de los valores de dichos perfiles

al'reded?c:r valores promedios, Hasta la fecha de cierre de este documento preliminar, no se
identificaron instrumentos de la cartera de préstamos para ser tratados de forma individual.
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(3)

Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion

En consecuencia, se detérmind la conveniencia de'agrupar los instrumentos financieros que companen
las carteras de crédito de la Compama por segmeritos segun su garantia. En consecuencia se definieron
dos {2) segmentos:

) Prestamoa ala Vlwenda con Garantla H1potecar1a y Préstamos Personales con Garantfa Hipotecaria-
PCGH;
b) Préstamos persona[es Sm Garanha Hipotecaria-PSGH

La adopCién de este criterio de. agrupacmn de instrumentos deriva, no solo del requerimiento de
compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar et c:atculo pasterior de la Tasa de Pérdida

dado el incumplimiento d@ los segmentos, parametro asomado significativamente a las garantias de los
instrumentos. ‘

En el sentido de lo anterior, en el‘cascn de los PCGH, 1a tasa de pérdida incluye en el calculo, el valor de
recuperaciones derivadas de ejecucion de hipotecas y daciones en pago, lo que explica la importancia
de su desagregacién. respecto de otro tipo de recuperaciones que no presentan dicha calidad de
sarantias. En el caso especifico de los PCGH el factor de riesgo principal que comparten as, ademas de
la volatilidad del valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanto las viviendas que financia la
Companta, en general son del tipo residencial para usc de los deudores de relativamente bajos v
medios ‘ingresos y sus famlllas. La LGD del segmento PSGH se determinard a través de las
rewperacmnes

Para la “determinacion de la probabilidad de incumplimiento de los segmentos identificados, v en el

contexto. del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, la Compaiifa enfocard la medicion a

partir de los procesos denominados como Cadenas de Markov, a través de las cuales se calcula {a
probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se encuentre en un momento en una
determinada categoria de riesgo, migre a otra en un horizonte de tiempo también determinado,
Maternaticamente se expresa como laprobabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En
el procesg de calcuto en la Compania, se determinard la probabilidad de que un instrumento que a la
fecha de reporte presenta una determinada calificacidn, incumpla para horizontes de tiempo,

Para el calculo de la PD se han estructurado matnces de transicion que reflejan la migracion anual de
las categorias de nesgo de los instrumentos tomadas mensualmente, Para la estructuracién de la matriz
se partira de la serie histdrica de calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de
cartera- de cada pafs, las que se .dispondran en series histéricas de cinco (5) afios para cada
instrumento. Con esta base de datos se compara mensualmente 1a calificacidn (categoria de riesgo) de
un instrumento al cierre de un determinado mes, con la categorfa de ese mismo instrumento para los
mismos meses de diferentes horizontes de tiempo-(1, 2, 3 6 més afios).

Mediante et proceso descrite se formardn dentro de cada segmento “pares” de categorias
correspandientes a un perfodo histérico de cinco afios. Cada “par” representa la calificacion de riesgo
de cada instrumento para un determinado mes (T) y el mismo mes del afo siguiente (T+12), el mismo
mes de otros aflos (T+24; T+36; T+n), segin sea el horizonte de tiempo analizado, Arreslando
matricialmente los pares 'y calculando las frecuencias de ocurrencia de los mismos, se obtendra la
probabilidad condicional .de migracion entre la categoria corriente de riesgo del instrumento y la
categorfa de Incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo. El cuadro presenta el ejemple del
mecanismo de formacion de pares a un afio a partir del andlisis de calificaciones de riesgo.
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(3)

Administracién de Riesgos en los Instrumentos Financieros; continuacion

La Compania emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados y generar estimaciones de
Pl:del tiempo. de vida restante de las @xpos:cmnes y cHmo se espera que cambien como resultado del
paso del t1emp0. ' : ‘

Enfcnque qeneml para- determmacrorw de mcumphmrento v.refutacion de presunciones,

Fl comportafmiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar su hogar hace que
la mora de los créditos que otorga ta Compafia sea muy baja en comparacion con el comportamiento
de otro tipo de créditos. Incluse los préstamos personales sin garantia que otorga la Compafifa se
mantiehen por debajo de las curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportamiente obedece
a gue fa Compafiia solo ofrece prestamos persunales o de consumo a clientes que tienen hipotecas con
la mstitumom

La h]pét@S]S anterior es reforzada bc::r la inﬂplementacién de adecuadas politicas de originacion y una
eficaz ‘estrategia de cobranzas. 5in duda, ofro aspecto importante sobre la baja morosidad o5 el alto

nlmero de clientes que pagan por descuento directo, que es una de las condiciones para la aprobacion

de cred1to en la Compaiiia.

En virtud de lo anterior, para deﬁmr “incumplimiento™ en cada segmento, se han analizado las
distintas transiciones de atrasos que han mostrado los créditos segin alturas de moras (rangos de
moros1dad) .

A marera de un pr1mer acercamiento a la identificacion del nivel de incumplimiento se realizo el
conteo por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de cada una las operaciones en cada segmento

(Crédito Hipotecario y Crédito Personal) realizadas por la Compaiifa.

Bajo este enfoque estadistico, se han etaborado 66 matrices intermedias, correspondientes a cada mes
para cada.sesmento entre enero de 2012 y julio de 2017 contentivas de los valores mensuales de
desplazamiento (roll-rates) de morosidad de los créditos otorgados por la Compafiia segln sus rangos de
atraso. A partir de esas matrices se elaboraron 2 matrices con datos promedio, correspondientes a cada
segmento. de credito, de forma que reflEJasen una pmbamhdad de ocurrencia de los atrasos segun
rangos de moros1dad

Lcs valores permmen, en cada segmento determmar el rango de atraso en que se estima se produciria
el mmmphmmnm a partir de un porcéntaje considerado. como limite de aceptacidn. A partir de esa
informacién la Compariia ha decidido que el incumplimiento se estableceria a partir de 180 dias para
los segmmentos de fnstrumentos con garantia hipetecaria y 90 dias para los segmentos de instrumentos
de crédito personal sin garantia hipotecaria.
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Notas a los Estadas Financieros

(3) Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion
La Compafifa pretende implementar o incorporar otras variables y elementos para complementar la
Probabilidad de Incumplimiento o Tasa Real de lncumplimiento. Estos elementos pueden incluir la
incorporacion de un scoring de comportamiento, la incorporacion de puntajes de los bureau de credito
y/o elementos colectivos asociados a situaciones econdmicos.

Activos financieros modificados :

~ Los-términes contractuales de un préstamo pueden modificarse por varias razones, gue incluyen
cambios en las condiciones det mercado, retencién de clientes y otros factores no relacionados con un
deterioro crediticio actual o potencial del cliente. Un préstamo existente Cuyos tarminos han sido
modificados puede darse de baja en cuentas y el préstamo renegociade se reconoce COMO U NUEVD
préstamo a valor razonable de acuerdo con la politica contable establecida en ta nota (2).

Cuando se madifican los términos de un activo financiero y la modificacion no da como resultado la
baja 'en cuentas, la determinacion de si el riesgo de crédito del activo ha aumentado
significativarmnente refleja la comparacion de: ‘

s El riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente en la fecha de presentacion basada en
los términos modificados; con

= El riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente estimado sobre la base de los datos en

. el reconocimientp inicial y los términes contractuales originales.

La’ Compaifa renegocia préstamos para cliefites en dificultades financieras (conocidas como
“actividades de tolerancia®) para maximizar las eportunidades de cobranza y miniemizar el riesgo de
incumplimiento. 1a tolerancia crediticia se concede de forma selectiva si el deudor actualmente esta
en incumplimiento de su deuda o si existe un alto riesgo de incumplimiento, hay pruebas de que el
deudor hizo todos los esfuerzos razonables para pagar en virtud de los térmings establecidos en el
contrato original y se espera que el deudor pueda cumplir con tos terminos revisados.

Lés términos revisados por lo general incluyen extender el vencimiento, cambiar el calendario de pagos
de intereses y modificar los términos de los convenios de préstamo. Tanto los préstamos hipotecarios y
de consume estan sujetos a las actividades de tolerancia.

Para-los.activos financieros modificados como parte de las actividades de tolerancia de la Compaiiia, la
estiradion - del. riesgo. de incumplimiento ‘refleja si ta modificacion ha mejorado o restaurado la
capacidad de la Compafifa para cabrar intereses y principal y la experiencia previa de la Compafiia de
acciones similares de tolerancia. Como parte de este proceso, la Compatiia evalla el desempefo del
pago del detdor contra los términos contractuales modificades y considera varios indicadores de
comportamiento, SRR - '

En general, la tolerancia es un indicador cualitativo de un aumento significativo en'el riesgo de crédito
v una expectativa de tolerancia puede constituir evidencia de que una exposicion tiene deterioro
crediticio. ¢ se encenira en mora. Un cliente debe demostrar un comportamients de pago
consistentemente bueno, durante un periodo de tiempo antes de que la exposicion ya no se considere
deterioro. crediticio.o en incumiplimiento o se considere que el riesgo de incumplimiento ha disminuido
dé modo que la pérdida permita volver a medirse en una cantidad igual a 12 meses de pérdidas
crediticias estimadas. e : :
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Definicion de deteriora - S ‘

N Lo ¥ N N . ra o . r '
La Compafifa considera que un activo financiero esta detertorado cuando:

« Es poto probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito a la Compaiifa en su totalidad, sin
" que ta Compaiifa recurra a acciones tales como ta realizacién de las garantias (si corresponde); o
o Fl deudor tiene mas de 90 dias de atraso en los préstamos personates y méas de 180 dias en los
préstamos hipotecarios, '

' Al evatuar si un deudor esta en incamplimiento, ta Compaiifa considera indicadores que son:

. Cuaﬁtatinﬁ"'— incumpﬁmientm de clausulas contractuales.
« Cuantitativos - estado de mora y. falta de pago de otra obligacion del misme deudor para la
Compafiia; y basado en datos desarrciiados internamente.

Los infumos utilizados para evaluar si un instrumento financiero estd deteriorado y su fmportancia
puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las circunstancias.

Incorporacion de informacién prospectiva

La incorporacién en el-proceso de calculo de Pérdidas Espevadas en la Compafia de aspectos
prospectivos se efectuard en base al posible impacto que podria registrarse en el valor de esas
perdidas, ocasionadas por cambios esperados en el corte y mediano plazo del comportamiento de

- variables macroeconomicas que podrian afectar el flujo de pagos de los instrumentos,

En la fegién centroamearicana y e#p@cialmente en el pais en donde opera la Compaiiia, las estadisticas

sobre agregados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por drgancs estatales especializadas

- en estadisticas, v en la practica constituyen la fuente principal de informacion para la obtencion de
valores -de indicadores macroeconfmicas. Ante tales limitaciones {a Compafifa, a los efectos de

identificar aquellos parametros que pudieran impactar en el comportarmiento de pago de instrumentos
financieros, establacid que serian utilizados aquellos que cumplieran con al menos una serie de perfiles
gue ltos hicieran aptos: para este tipo de mediciones, a saber: a) que estuvieran disponibles
regularmente; b) ‘que sean accesibles dt plblico de una forma retativamente sencilla; ¢) que sean
razonablemente confiables. En tanto no existen fuentes alternativas que permitan confirmar o validar
la informacién sefialada, a los efectos de disponer de datos aceptables para el analisis, se debid
necesarfamente seleccionar de entre todas las variables disponibles, aquellas que presentaron los
perfiles sefalados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, y que fueron:

a) Inflacion (1PC)

b) Desempleo. = . , o

¢} Indice de Volumen de la Actividad Econdmica (IVAE)
d) Producto Interno Bruto ‘

g) Cartera vencida de la.Compafiia

h) Carteravencida del sistema financiero
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ia rnetndologia empleada en la Compaﬁfa para identificar las variables forward-logking (FL) que
participaran del proceso de incorporacion de estas a la determinacion de las perdidas esperadas, se
basa en el calculo del Coeficiente de Correlacion Mlltiple. EL proceso de definicion de las variables mas
significati vas de entre el universo de aguellas de [as que se dispone consta de tres pasos:

i. Se calcularon los coeficientes de Correlacion MUltiple y de Explicacién entre las series historicas de
' lag variaciones porcentuales anuales del valor de ta Cartera Vencida de la Compafiia (tomada como
variable dependiente), v la serie historica de los valores de las variaciones interanuales de PIB,
IVAE, Inflacion y Desemplec {(consideradas variables independientes). Este calcudo permite
 determinar si ésas Gltimas podrian explicar y/o inferir razonablemente los eventuales impactos
~sobre el comportamiento de pago de tos instrumentos en el futuro.

fi. Una vez determinada la existencia de un grado de asociacién aceptable entre tales variables, se

caleula la contribucién marginal de cada una, por separado, al valor de la Correlacion Mdltiple, a

" través de despreciar el aporte de cada una al valor de esa correlacién. Esto se logra recalculando la

" correlacidon mdltiple eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series

originales. El nuevo valor de Correlacién Maltiple tras dichas eliminaciones permitiria inferir la
contribucion de cada ehmmacmr% al valor de correlacion ariginalmente calculado.

fii Finalmente se. contrastaron los resultados con los corréspondientes a la Correlacidn existente entre
. los valores de cartera vencida de ta Compaiiia con los del Sistema Financiero de forma de confirmar
2l séntide de las asociaciones.

. Como resultade de la aplicacion de la metodologia expuesta en series histéricas correspondientes a

peri.odos anuales entre 2012 vy 2016 se'identificaron las siguientes variables:

El Salvador COperaciones con Garannas {Desemnpleo)
El Satvador Operacmnes sin Garantia (IVAE}.

La Compama mcorpora mformacmn prospectWa en su evaluacion de si el riesgo crediticio de un activo
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial y su medicion de pérdidas
crediticias estimadas. Con base en el asesoramiento del Comité de Crédito de la Compafita y expertos
econdmicos v la consideracién de una variedad de informacion. exterha real y de prondstico, la
Compama formula una vista de "caso base” de la direccidn futura de variables econdmicas relevantes,
asi como, un. rango representativo de otros posibles escenarios de prondstico. Este proceso implica
desarrollar dos 0 mas escenarios. econdmicos adicionales v considerar {as probabilidades relativas de
cada resultado. La informacion -externa incluye datos econdmicos y prondsticos publicados por

“organismos gubernamentales y autoridades monetarias en los paises donde opera ta Compafia.

E|l caso base representa el resultado més probable y esta alineado con la informacion utitizada por ta
Compafiia para otros fines, como la plamf icacion. estrategma v la realizacién del presupuesto. Los otros
escenarios representan resultados mas optimistas y mas pesimistas, Periddicamente, la Compafifa leva
a cabo pruehas de estres mas . extremas para calibrar su determinacion de estos otros escenarios
reprasentatwos ‘ ‘
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Medida de las pérdidas crediticias éstimadas ' '

Las entradas clave en ta medician de las pérdidas crediticias son los terminos de estructura de las
siguientes variables: ‘ T '

» Probabilidad de incumplimiento {P!) o Probability at Default (FD);
¢ Pérdida de incumnplimiento (PPI} o Loss Given Default (LGD);
' Exposicion ante el incumplimiento (El) o Expousure at Default (EAD).

Fstos parametros generalmente se derivan de modelos estadisticos desarrollados internamente y otros
datos histéricgs; Se ajustan para reflejar la informacion prospectiva como se menciond anteriormente.

Para la determinacion de la P! de los segmentos identificades, y en el contexto del tratamiento
colectivo ‘de las carteras de crédito, la Compafiia enfocard la medicidn a partir de los procesos
denominados como Cadenas de Markov, a través de las cuales se calcula ta probabilidad (condicional)
de que un instrumento, Gue se encuentre en un momento en una determinada categoria de riesgo,
migre a otra en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se expresa como la
probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evento B. En el proceso de calculo en la Compafita,
se determinara la probabilidad de que un instrumento que a la fecha de reporte presenta una
determinada calificacién; incumpla para horizontes de tiempo.

La Compafia estima los ‘parémetros de PDI en funcidn de la historia de las tasas de recuperacion de los

- reclamos contra’las contrapartes deterioradas. 1os modelos de PP consideran la estructura, la

garantia, la antigliedad del rectamo, la industria de la contraparte y los costos de recuperacion de
cualquier ‘garantia ‘que sea integral al activo financiere. Para los préstamos garantizados con
propiedades, los ratios de toan to yalue (LTV) son un parametro clave para determinar PDI.

‘ Es'fimacfén lde la PO

El calcuto dela PDI se imiplementa para cada segmento identificado, y reguiere comparar los importes
recuperados en cada uno de aquellos contra los importes incumplidos. Se establecio la conveniencia de
disporier informacién sebre casos “cerrados”, esto es que los datos de incumplimientos y
recuperaciones se corresponderan a eventos especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por la recuperacién total de los importes adeudados o por
desistimiento justificado de su cobro segun las politicas aprobadas de administracion de crédito, El
objetiva final de calculo es establecer la proporcién porcentual de recuperaciones sobre el valor de las
exposiciones incumptidas. Las siguientes son definiciones pertinentes al caleulo de PDE en la Compaiifa.

FDI de gperaciones Hipotecarias due han pasado por groceso judicial v/ o dacidn de pagse

Para &f calculo se usé uha base de datos llamada Historical Recoveries. En esta se han registrado todas
las operaciones en donde ta Compafifa ha recibido el bien va sea por medio de dacién o por
adjudicacion via proceso judicial. En dicha hoja se registra cuando el préstamo inicia-el proceso y se
recibe @l bien hasta que se vende, o se coloca nuevamente en la figura de un credito a otro cliente.
También se Uleva en detalle los gastos legales v reparaciones que acarrearon las recuperaciones de
dichos bienes. Esto permitira calcular la PDI de operaciones recibidas como dacién en pago o via
proceso judicial. :
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POI de cperaciones que alcanzaron mids de 90 dies para préstamos personales, que se cancelaron o se
enviaron a pérdida - ‘ : ‘ )

Para este caso se toman eh cuenta las operaciones de préstamos personales que alcanzan la cantidad
de dias mora arriba indicada y que terminaron cancelados o en la cartera en pérdida y se promedian,
es decir, se obtienen las recuperaciones de los personates que se enviaron a pérdida y también las de
los personales que habiendo alcanzando el punto de default fueron canceladas. Luego se obtiene el
promedio de ambas PDI y se promedian para obtener la PDI del segmento personales. En el caso de los
préstamos personales, por su naturaleza no se incurren en gastos legales de recuperacion.

Exposicién ante el incumplimiente (Q) o Expousure at Default (FAD)
La El representa la exposicidn esperada en caso de incumplimiento. 1.a Compafia determina el El de la

- exposicion actual de ta contraparte y los posibles cambios en el monto actual permitidos segin el

contrato, incluida la amortizacidn. El El de un active financiero es su valor bruto en libros, Para los
compromisos de préstamos y las garantias financieras, el £l incluye el monto utilizado, asi como los
montos futuros potenciales que pueden utilizarse del contrato, que se estiman en base a observaciones
histdricas y previsiones prospectivas. Para algunos activos financieros, El se determina modelando &l
rango de posibles resultados de exposicion en varios puntos en el tiempo usando escenarios y técnicas
estadisticas.

La EAD es él costo amortizado dé lo$ saldos expuestos. L.a Compafiia determina la EAD anual a lo largo

de la vida restante de los instrumentos para su posterior ponderacion por la probabilidad de

incumptimiento anual marginal respectiva.

' En la Compaitia, el valor de la EAD nominal anual se calcularé a partir de la proyeccion de los saldos a

costo  amortizado de los instrumentos. Para realizar el célcule de la EAD, la Compafia realiza
periddicamente una proyeccidn de las tablas de amortizacion de los préstamos de cada segrnento hasta
su cancelacién. En funcién de lo anterior se obtiene el promedio anual de fos saldos de capital
residusles (proyectados) anualmente, valor gue es el utilizado como exposicidn anual (EAD) proyectada
para la vida dé los instrumentos. Finalmente, dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estdn sujetas a revision periddica para garantizar que las exposiciones dentro de un
grupo particular permanezcan apropiadamente homogéneas.

La Compafifa monitorea ta concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica. El
apdlisis. de ta concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es el
siguiente: - S ‘ ‘ ‘

Bréstamos. Depbsitos
2018 C 2018 2019 2018
‘ ‘ ss Uss uss Lss
Concentracion por sector: ‘ : R ‘
Préstamos hipotecarios | 94,319,882 123,097,832 0 0
‘ - Préstamos personales - 9,569,056 7,789,686 0 0
Otros sectores o . ¢] . 0 6,825,169 3,917,868
R ‘ . L.103,888,938 130,887,518  6.825.169  3.917.868
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. Préstamos X Depébsitos
2019 2018 2019 2018
S uss’ uss uss tss
- Concentracion geografica:
El Salvador 103,888,938 130,887,518 4,225,483 3,684,294
Panama 0 0 2.599,687 _ 233,574
- Valor en librog . 96.697.018 13C.B&7518  6,825.170  3.917.868

Las cowentracmnes geograﬁcas de Eas préstamas y depositos con bancos estan basadas en la ubicacion
del deudor

Riesgo de Hc:urdez

El riesgo de liquidez. se define como la mcapamdad de la Compafia de cumplir con todas sus
obligaciones por causa, entre otros, de un retiro ‘inesperado de fondos aportados por acreedores o
clientes, el deterioro cle la catidad de la cartera de prestamos, la reduccién en el valor de las
inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos
y pasives, la falta de liquidez de los actives, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a
corto ptazo. La Compafifa administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos al vencimiento de los
mismos en cqndiciones normales, .

: Admmrstracrén del. riesao-de liquidez
la Compafia controla este riesgo con reservas apropmdas de liguidez v de activos faciltmente
~ realizables con adecuado calce de plazos entre activos y pasivos y con planes de contingencia que son
~ periodicamente revisados v actualizacios. ‘

La tabla siguiente anahza los activos y pasivos de la Compaﬁm &n agrupaciones de vencimiento del
principal estimados: |

™
e -

Hasia

De 9§ Mas de
2019 © 0 1afie anv 5 afios Tatal
‘ - - Usy uss uss s
Actives: .
Efectivo . : 950 0 0 450
" Depbsitos en bances . 6,825,170 0 0 6,845,170
Fréstamos ‘ ‘ .- 22,655 1,207,995 102,658,288 103,888,938
Cuenlas & intereses por cobrar : 749,912 : a 0 749,912
Total de activos : 7,898,687 1,207,993 102,658,288 111,464,970
, Pagivos:
- 'Pape!l bursatit . 9,824,064 ‘ ] ] 9,824,064
' Certificadss de fnversion 10,834,000 27,119,072 0 37,943,072
oL Préstamoes por pagar ' 13,730,769 27,586,635 0 41,317,404
7 atros pasivos oo a1.B02.125 0 ] 0 1,902,125
Total de pasivos . 36,280,958 54,705,707 o 90,986,665
Margen dé liguidez neto (78 687 271) ‘ 20,478,305
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Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion

Hasta .- Detalb Mas de

7018 - ‘ . iafe afios 5 afios Total
Uss 33 s Uss
Actives: B
Efectivo - . 950 0 0 950
Depdsitos en bancos .3,917,B68 . 0 0 3,917,868
Préstamos ‘ " 20,470 1,248,590 129,617,458 130,887,518
Cuentas g intereses par cobrar 833,530 o . 0 833,530
* Total de actives co 4,772,818 1,249,590 129,617,458 135,639,866
Pasivos: : SR .
Papel bursayil : 18,919,676 1] ] 18,919,676
Certificados de inversidn 7,600,000 8,260,189 0 15,860,189
Préstamos por pagar 43,961,538 33,083,214 0 77,044,749
Dtros pasivos - 3,873,652 0 0 3,873,652
_Tetal de pasivos ‘ 74,304,866 41,343,400 : 0 115,698,266
‘Margen de liquidez neto (69,582,048)  (40.003,810) 17,488 19,941,600

La Compafifa tiene la pombflidad de titularizar préstamos hipotecarios, con esta caracteristica de
titularizar su cartera de prestamos y de mantener lineas de crédito notariadas, mitiga cualquier
descalce de su liguidez.

Rresqo de mercads -

Es el riesgo de que el valor de un actwo financiero de la. Compama se reduzca por causa de cambios en

las tasas de interds, en las tasas de cambio manetario, en los precios accionarios y otras variables
fmanméras, asf como la reaccion de ios participantes de los mercados de valores a eventos politicos v
econdmicos, La administracién de este riesgo s superwsada constantemente por la Gerencia General
de la Compafiia. Para mitigar este riesgo, la Cumpama ha documentado en sus politicas, controles
relamcmados con limites de inversidn, clasificacion v valuacién de inversiones, calificacion de cartera,
vemﬁcacwn de’ pagos de intereses, sensibilidad y prueba de tasas,

Rieseo de tasa de interes

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es cl riesgo de que tos flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctden debido a cambios en las tasas de interés del mercado. El riesgo de la
tasa de interés del valor razonable es el riesgo de que el valor del instrumento financiero fluctie
debldo a cambios en las tasas de interes del mercado,

ta Compania asume una expomcwn a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas
de intgrés del mercado tanto en 'su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de flujo de
fondos. Los margenes de interés pueden aumentar como resultado de dichos cambios pero pueden
reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan movimientos inesperados. Mensualmente la Junta
Directiva revisa el comportamiento de las tasas de interés de los activos y pasives, mide el impacto det
descalce en los resultados de la Compaiiia y toma las medidas apropiadas para minimizar repercusiones
negativas en los resultados fmanmeros de la Compafiia.
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- La tabla que aparece a continuacion, resume ta exposicion de la Compaiia a los riesgos de la tasa de
interés. Los activos v pasivos de la Compafifa estan incluidos en la tabla a su valor en libros,
clasificados por categorias por el que ocurra primero entre. la nueva fijacidn de tasa contractual o las
{ echas de vencimiento.

2019 k Masta Mas de Ne geheran
e o - 1afio 1 ahe interés Tetal
‘ R R Uss Uss uss uss
o Actives: - o .
Depasitos en bancos S 6,825,170 0 ¢ 6,825,17¢
Fréstamos ‘ 103,888,938 Y . 103,888,938
Tatal de actives . o 110,714,108 0 G 110,714,108
Pasivos: . e )
- -Certificados de hversién T 10,824,000 44,164,000 0 54,988,000
. Papel bursatil o ; 9,789,000 . 0 0 9,759,000
Prestamos par pagar . 13,730,769 27,641,460 0 49,372,279
Total de pasivos 34,343,768 71,805,460 0 106,149,229
Sensibilidad neta de tasa de interés 76,370,339 5 460 0 it Bya 579
2018 N Hasta . Mas de Mo generan
= : 1afe 1afg interes Total
R i3 ‘ uss Uss Uss
Actwos' : ‘ - )
Deposwtos &n banc:os . L 3,917,868 : 0 0 3,917,868
 Prestamos . o 130,669,739 0 i, 120,669,739
‘Total de activos C 134 527,607 0 .0 134,587,607
EE:"..‘.\.’,.QE, o :
Certificados de inversmn e 7,600,000 &,280,00C 4] 15,880,000
Papel bursatil L 18,941,000 0 0 18,941,000
- Préstamos por pagar C77.443,671 0 0 77,143,671
 Total de pasives o 103,684,671 5,280,000 g 111,964,671
Sensibiifdad neta de tasa de interés _30,902 836 £8,280,000) - G wi2a£22,336

La Compama ‘obtiene sus fondos prmcapatmente con pasivos cuyas tasas de interés fluctiian de las
siguientes maneras: 1) Tasas fijas por periodos no rayores de un afo. 2) Tasas variables segin
fluctuaciones: en la tasa LIBOR ajustadas trimestralmente o semestralmente. 3) Tasas fijas por
permdus mayares de un afio. -

Las tasas de interés devengadas por los activos de {a Compafia fluctGan de tas siguientes maneras: 1)
Tasas vamables que son ajustadas segln determine la Compafifa, de tiempo en tiempo, en base al costo
de sus paswos 2) Tasas que determing la Compama ‘donde se deposita la liquidez.
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El sigudente cuadro presenta las diferentes clases de activos y pasives y la cantidad de las diferentes
clases arriba descritas. ‘

2019 2018
. Categoria de Pasiva Uss Uss
Tasas varlables segin fluctuaciones eri la tasa LIBOR ajustadas
trimastralmente o semestralmente : 41,372,229 77,143,671
Tasas fijas por periodos no mayores de un afio ohligaciones n@gomabkes 20,613,000 26,541,000
Tasas fijas por perindos mayores de un afio obligaciones negociables 44,164,000 8,280,000
. Categaria de Activo |
Tasas ajustadas segun determine la Compaﬁia, de tiempo en tie.mpo' en
base al coste de los pasivos de la Compania 103,888,938 130,887,518
Tasas variables por periodes menos de un afa (cuenta comente
de ahorro v depdsihos 3 plaza) ‘ 6,825,170 3,917,868

En general, la pos}cmn del riesgo de tasa de interés esta manejada directamente por la Tesorerfa de la
Compania con el fin de eliminar o minimizar la sensibilidad entre fluctuaciones de tasas de interes
entre activos y pasivos financieros,

Rvesqo operacional

El riesgo operacional es el r1esgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los

procesos de la Cormpafiia, de personal, tecnologia e infraestructura, y de factores externos que no esté
relacionado a riesgos de créditos v Hguider, tales come los que provienen de requerimientos legales y
regutatorms'

El objetivo de ta Compama es administrar el r1esgo operamonal buscando evitar pérdidas financieras y

dafios en la reputamon de la Compafifa.

La prmmpal, responsabﬂldad para el desarrollo e implementacion de los controles sobre el riesgo
operacional estd asignada a la administracion superior dentro de cada area de negocic. La Gerencia
General monitorea los riesgos operativos de importancia apoyada en su equipo gerencial y disefia e
implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos operativos de importancia. Las politicas
y procedimientos que formalizan -estos controles son desarroltados y monitoreados. Todas las politicas
antes de ser 1mplementadas 50N aprmbadas por la Gerencia General.

Durant@ el afo la Gerencia General Junto a su equipo g&»renmal realiza evaluaciones continuas sobre la

efectividad en el disefio v operacion de los controles claves. Las debilidades en el disefo o

funcionamiento de los procesos son atacados de inmediato para prevenir errores futuros.
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4

Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion
Fsta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar el riesgo operacional,
desarrollado e implementado por la Gerencia General en las siguientes areas:

s Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la independencia en la
autorizacion de transacciones,

Requerimientos sobre el adecuado monitoreg y reconciliaciones de transacciones.
Cumplimento con tos requerimientos regulatorms y legales,

Documentacion de controles y procesos.

_Reparte de pérdidas en cperaciones y las propuestas para la solucion de las mismas.
Desarrollo det plan de contingencia.

Desarrollo de entrenamiento al personal de la Compafia

o Aplicacidn de normas de ética en el negocio.

@ Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de seguridad.

.2 % v =

Estas politicas establecidas por la Compafia estan soportadas por un programa de revisiones periodicas.
Los resultados de estas revisiones son discutidas con el personal encargado de cada unidad de negocio
para su accion correctwa

Partes Relacionadas

" A continuacién se preserita un detalle de saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre:

2019 2018
‘ _ Uss uss
Activos: :
Depésitos én cuentas de ahorro 1,902 1,902
© Cuentas por pagar E : B 0 _1,410,064
Inversidn en afiliada = R 362,260 362,260

Las prmmpales transaccmnes con compamas relamonadas por los afios terminados el 31 de diciembre
son:.

2019 2013
: o 3 ns3 uss
Ingresos por comision de intermediacian de seguros el 8,498 75,996

Gastos de personal

Los ga'st‘clzévde personal ejecutivo incluy'endo salérm‘s y beneficios por los afios terminados el 30 de junio
de 2019 y 2018 asciénden a US576,560 y US576,560, respectivamente. Estos gastos incluyen las

contribuciones patronales a las Admlmstradoras de Fondos de Pensiones de acuerdo a las leyes de El
Salvador. |

oy
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{5) Cuentab e Intereses por Cobrar

A ccmtmuacmn se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar:

2019 2018
Uss Uss
Cuentas por cobrar: :
Clientes ‘ 182,561 172,035
Empleados. ' . ‘ 3,364 6,180
Varios ‘ 184,112 224,430
‘ 370,037 407,643
Intereses por cobrar;
Clientes ‘ 379,875 430,885
| S . 749,912 R - K FEY
(6) Efectivo y Equivalentes de Efectivo -
Fi efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:
2019 2018
uss Uss
Efective : , ‘ 950 950
Depositos a la vista 6,814,194 3,807,075
. Depasitos de ahorro . 10,976 110,793

6.626.120 _3,918,818
(7) Préstamos - Netos .

La composicion de la cartera de prestamos se resume asi:

2019 2018

. ss uss

Préstamos: ‘

~ Personales y otros C . 9,569,006 7,789,686

" Hipotecarios residenciales ' 94,319,882 123,097,832
‘ : : 103,888,938 130,887,518

Menos provision para pérdida en préstamos {310,741} (217,779

103,578,197 130,669,739

Al 30 de junio de 2'019 la Compafita mantenia préstamos hipotecarios por US545,152,786 (2018:

US572,264,326) en garantxa de obligaciones contraidas con varfas instituciones financieras (véase nota
11).

Las tasas de interés anual que devengan los préstamos hipotecarios oscilaban entre 6,65% a 12.00%

(2018; 6.58% a 12.00%) v los préstamos personales devengan intereses que van del 6.50% a 17.00%
(2018: 6.50% a 16,00%). : :
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(7) Préstamos - Netos, continuacion .

Fl movimiento de la provisién para perd1da en prestamos es el siguiente:

Saldo al inicio del afto

 Reconocimiento inicial de provision NIIF 9
Provision cargada a gastos del afo
Préstamos castigados
Saldo al final del afio

(8) Mobiliario, Equipo y Mejoras

2019
uss

217,779
0
144,895

(51,933)
310,741

El mebﬂiario, equipo y mejoras a ta propiedad se resumen a continuacién:

30 de junia de 2019

Equipo de

2018
uss

187,367
12,882
257,790
(240,260)
AR L)

Mejoras a la

propiedad
uss

3%0,254
0

—
290234

233,966
20,672

Mejoras a la

propiedad
Uss

297,338
92,716
0
390,254

194,522
39,444

Equipa
Mobiliaric oficina rodante
Uss uss uss
Coston '
- Saldos al inleio del afo . 38,010 427,038 134,205
© . Compras. . . 659 29,504 23,787

. Vantas, descartes y ajustes U 2 g (47,048}

" Saldos al final del ane S 38,665 456,542 110,947

-Depreciacion acumulada: :

Saldos al inicio del afo - - 26,720 313,813 80,111
(zasto del afio . 3,427 32,407 10,029
Ventas v descartes L o g {47.045)
. Satdos al final del afio . - R VA . A 346,320 ° _43,108
Saidos netos : g mjﬁ_)éjvé 110,222 _67.842
31 de diciembre de 2018
Equipo de Equipo
Mobiiliarie - oficina - rodante
‘ : Lss Uss us.
© Costo: ’ ‘

" Saldos al iniclo del ano 41,952 411,192 85,809
Compras - - R ' :- & 96,275 43,396
Ventas, descartes v ajustes {11,225} {80, 4794 0

Saldos al final del afe 28010 427,038 134,208
Depreciacidn acumulada: . '
Saldos &b inicie del afio 31,023 334,937 64,521
Gasto del afo 6,922 59,305 17,600
. Vedtas y descartes (11,225} . {80,429} 0
Saldos al final del afio ‘ 28,720 313,813 50,121
Saldos netas ' ‘ :Lzﬂ_ﬁ 443,228 o, 084
39

Tatal
Uss

589,507
53,946

(47,045}
996,408

654,620
66,535
47,045)
£74.210
322,198

Total
uss

436,491
244,670

91,654}
282,307

623,003
123,271

J21:634)
654,620

334,887

o
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(" Cemﬁcados de lnversion
La Cc»mpama tiene autorizadas por:la Supermtendenma del Sistema Financiero de El Salvador dos
emisiones por US530,000,000 y US$50 DOO 000 en Certlﬁcados de Inversion (CH. Al 30 de junio de 2019
y 2018, et saldo neto s compone asit

Tipe

Tramo 9
Trameo 11
Trama 12

© Trame 2
Tramg 1

© Tramo 5
Tramq &

" Trama 3
Tramo 7
Tramo 4
Tramo &
Tramo 9
Tramo 10
Trame 11
Tramo 12
Tramo 13
Trarmo 14

Tasa de interés

6.25%
6.25%
6.25%
© 5.25%
5.50%
5.25%
5.38%
. 5.50%
5.75%
6.,00%
5.75%

. 6.50%

6,50%
6.50%
6,30%
§.50%
6.50%

(10) . Papel Bursatil (PBs)

Vencimiento 2019
junie-1% - 0
agoste-1% 3,000,000
- agosto-19 . 1,600,000
febrerg-20 3,000,000
junio-20 2,200,000
abril-20 320,000
maye-20 1,024,000
agosto-20 2,000,000
hoviembre-20 1,500,000
septiembre-21 1,000,000
marzo-21 1,296,000
febraro-24 4,500,000
* abril-24 4,500,000
mayo-24 5,000,000
mayo-24 2,000,000
mayvo-24 2,500,000
junio-24 2,500,000
37,940,000
Menos castos de emision (77,196
‘ 37,864,804

2018

3,006,000
3,000,000
1,600,600
3,000,000
2,200,000
0

0
1,480,000
100,000
1,000,000

O O D OO

15,580,000

(19,811)
13,860,153

la Com-baﬁﬁ ti'éne autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador dos planes
rotativos de hasta-US535,000,000 cada unco en Papet Bursatil, los cuales se encuentran respaldados con
el crédito general de la Compafifa.

AL 30 de junio de 2019 y 2018, el saldo se compone asi:

Costo de emision

Tipo
Tramn 42
Tramo 43
Tramo 44

Trame 46
Tramg 48
Tramo 49 -

Tramo 50
Tramo 15

Taza de interés

£.0000%
£.0000%
- 5.0000%
5.000G%
5.5000%
5.5000%
5,8000%
£.5000%

2019

40

Vencimiento
agosto-18

" saptiembra-19

ociubre«19
noviembre-19
marzg-20
abril-20
mayo-20
mayo-20

Valor
1,000,000
1,041,000
1,000,000
1,198,000
3,000,000
500,000
1,000,000
1050600
9,789,000
(17.089)
8771301

4




LA HIPOTECARIA, S.A, BECLV,
(Compafia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, S A)
{El Salvador, Repiblica de El Salvader)

MNotas a los Estados Financieros

(10) Papel Bursétil (PBs), continuacién

Tipe Ca : 31 de diciembre

Prorama: 1 Taza de interds Yencimiento de 2018
Tramo 29 5.00% febrerg-19 1,000,000
Trame 30 5.00% febrero-19 1,000,000
Tramo 31 ) 5.00% marzo-19 2,000,000
Tramo 32 : 5.00% marze-19 © 1,000,000
Tramo 33 . 5.00% . mharzo-19 1,000,000
Tramo 34 5.00% marzo-19 3,000,000
Tramo 36 o 5.00% mayo-1§ 1,000,000

- Trammo 45 . 4,758 mayo« 18 - 700,000
Tramo 37. 5.00% mayo-1% 1,000,000
Tramo 47 4.75% mayari9 800,000

. Tramb 38 5.00% ‘ maye-19 1,000,200
Tramo 41 . RO0% - funip-19 1,000,000
Tramn 39 5.00% jumio19 ) - 1,653,000
Trarne 42 : 5.00% agosto-19 955,000
Trame 43 5.00% septiembre-1% 485,000
L Tramo 44 5.00% ) octubre-19 1,600,000
oTrame 4 ‘ 5.25% ' . noviembre:19 e 338,000
x ' ‘ Total ' 18,941,000

Menos: costo de ermnision (21,324)

‘ 18,919,676

(11} Préstarmos por Pagar

- Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

2019 2018
‘ . : LIss uss

Linea de crédite para capital de trabaje pof Y5517,000,000, con vencimiento

cada 12 meses ranovable a opcidn de las partes v tasa de interés anual LIBOR mas

un margen, sarantizada con cartera de préstamos de hipotecas residencialss, 12,500,000 13,500,000

Linea de crédito para capital de trabajo por U3813,000,000, con vencimiznte en

el afic 2021 y tasa de interss trimestral LIBOR més un margen, garantizada con

cartera de préstamos de hipotecas residenciales, 1,230,764 2,461,538

Linea de crédite para capital de trabajo por US55,000,000, con vencimiento cada

74 meses renovable a opcidn de las partes v tasa de interds anual LIBOR mas un

margen, garaniizada con cartera de préstarmos de hipotecas residenciaies. 4,750,000 5,000,000

Linea ge crédito para capital de trabajo por US33,000,000, con vencimiente cada

12 meses renovable a opcién de las partes ¥ tasa de interds amgal LIBOR mas un

margen, : ‘ ‘ G 3,000,000

Linea de crédito para cépita! de trabajo por 4i5%25,000,000, con vencimienta en

el afio 2019 v taga de interés anual LIBOR mAas un margen, garanhzada con cartera

de préfsnamos de h1potecas residenciales. 0 23,000,000

Linea de cr@dxto para capital de trabajo por U5$25,000, 00(‘- ton vencimiento de

ocho afios (2019) v tasa de interés anual LIBOR més un margen. garantizada con

cartera de préstamos de hipotecas residengiales. 1,783,333 3,566,667

Linea dn crécito para capital de trabajo por U5525,000, {)00 c:c:m vaneimiento en

sl afio 2022y tasa de interés anuzl LIBOR mas un margen, garanﬁzada con cartera

de préstamos de hipotecas reqidenmales ) 12,500,002 4,285,716

Linea de credito para capital de traba;cr por LSS25,000,000, con vencimiento en

el afio 2021 y tasa de interes anuat LIBOR mds un margen, garantizada con cartera

de prestamos de hipatechs residenciales, 8,608,125 10,32%,750
- Total de financiamientoslreclibidos . ‘ 41,372,229 77,143,671

Menos gastos infciales . o ' (54,826)  __ (98,922)

Total de firanciamientaos recibidos 41317403 _77,044,748

La Compafia mantenia créditos hipotecarios por cobrar por US%45,152,786 (2018: US572,264,326) en
garantia de las obligaciones contraidas con instituciones financieras (ver nota 7).

I a2/




LA HIPOTECARIA, S.A. DEC, v, ‘ S
(Compairiia Salvadorefia Subsidiaria de Barico'La H1potecaru 5.A)
(El Salvador, Repubhca de El Salvador) e

Notas a los Estades Financieros

(12) Informaciéln de Segmentos

La mfr)rmacmn por segmentos de la Compama 5e presenta respecto de los negocios y ha sido preparada

por la. Administracién exclusivamente para ser incluida en estos estados financieros. Los reportes

internos estructurados y producidos regularmente por 1a Administracion no contemplan la separacion de
activos, pasivos, ingresosy gastos,cprremhdien’c'e; a cada segmento de negocios.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

1

Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses menos los

costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que la Compafiia mantiene como
‘activos, mas las comisiones por otorgamiento.y la parte proporcional que corresponde a las

* ‘comisiones por cobranzas y servicio de reasegurs obtenidos de la compafiia de seguros a la que se le

presta el servicio de reaseguro.

Hipotecas en fideicomiso: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por comisiones generadas
por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos hipotecarios que le pertenecen a
terceros menos los gastos de operacidon de ia c:ompama quien es contratada bajo confratos de
administracion para Uevar a cabo dicha funcion,

Préstamos persana{es como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
‘menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que la Compafia
mantiene como actives, mas las comisiones por otorgamiento y la parte proporcional que

-corresponde a las comisionés por cobranzas v servicio de cobro de seguro de deuda y otros

proporcionado a compafifas de seguro.

Otras inversiones: Dentro de este roncepto se recogen los ingresos generados por otras inversiones
de la Companhia.

Todas"fés‘ o‘péraciones,de,la Compafiia se concentran dentro de la Replblica de El Salvador.

Préstamos
. ) Hipotecas en Hipetegas personales Otras

2019 . IR figeicomise  como actives  gomo activos inversiongs Jotal

S f UsE sy uss sk Uss
‘lngrews de intereses ] 3,955,057 216,983 481 4,172,523
“(3astos de Intereses y comislonss ’ 0 (2,412,864} (152,687) 0 (2,565,551)
Ingresss hetos por otorgarniento de préstamcs . 0 238,257 47,900 0 286,157
Ingreso de comision por administrasidn de fideicomisos . 275,163 0 ¢ 0 275,163
" Ingreso de comisidn por mane;c oe prestamoa Q 416,042 [H 0 416,042
Otros ingresos varios -0 (34,478) (2,182) 0 (36,660)
© Provision para pérdida et prestames ‘ o (122,112) (22,783) 0 {144,5895)
Gastos de operacionss L S o {71,197) (1,103,547) (106,795) 0 {1,281,538)
Irepreciacion v amortwauon o et {5,845 (106,150} {18,273) a {123,271]
Utilidad por segments antes de impuesto sobre la renta 187,118 856,200 itk 997,970

Activos del seamento : S S

90,986,665

=

Pazivos del segmento s - IR

a Vil
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{12) Informacion de 'Segmentos, continuacion

) - Préstamos
Hipotecas ¢n Hipatecas personales Otrazs

2018 . ‘ fideicomiss come activor  como actives  inversiones Total

) 153 [T uss uss
Ingresos de intareses : 0 4,172,838 298,493 & 4,471,529
Gastos de intereses y comisiones 0 (2,471,561) {127,097) 4} (2,598,658)
Ingresas netgs por otorgamienta de préstamos -0, 204,869 37,803 0 12,672
Ingresc de comiston por administracion de fideicomisos 458,250 ¢ 0 0 488,280
Ingrese de comision por mareda de prestamos . ] 21,899 0 0 21,899
- Qtros ingresos varips, . } 0 117,730 6,054 0 123,784
‘Provisidn para pérdida en préstamcs (9,810) (67,926) 0 (167,736)
" Gastos de Qperacmnes . B {79, 728) - {%,235,781) (11%,592) ] {1,435,100)
Depreciacion y amartizacion {3.221) {49,922) (4.831) ] (57 974)
Utitidad por segmento antes de impuesto sobre La-ranta JR— 1414 ALK 7 411 S|
Activos del segmento . ] I LE.101.477 6,123,175 SR 125,236,628
100,426,214 5,164,310 - 0 105,590 524

Fasivos del segmento ' —]

(13) Salarios, Otros Gastos .de Personal ¥ .Otrus Gastos de Operaciones

t.os salarios, otros gastos de persona[ y otros gasios de operaciones para el afio terminado el 31 de

diciemhbre se detallan a continuacion;

" Salarios y otros gastos.de perscnal;
Sueldos, aguinaldo y vacaciones

- Bonificaciones

. Cuotas patronales

© Prestaciones laborales
‘Viajes, viaticos y combustible -
Otros

Otros gastos de operacron.
Alquiter
Fublicidad
‘Mantenimiento de equipo

- Utiles de oficina™

- Luz, agua y telefono
Cargos bangarios - -

- Otros gastas

T

43

464,002
44,958
8,436
47,598
17,752
33,600

2018

Uss

425,511
55,000
55,310
27,181
13,397
23,695

666,346

3,005
54,043
49,669

3,803
26,421
14,733

133,844

600,094

50,070
53,363
56,791
4,486
27,691
12,928
134,085

339419

M
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LA HiPDTECARIA, 5.A. DE CV
{Compariia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, §.4.)
(El Salvador, Replblica de El Satvador)

Notas a los Estados Financieros

(14) Compromisos y Contingencias

aj

Contingencia

Al 30 de junio de 2019, existe un reclamo mt@rpuasto en contra de la Compama por la Defensoria
det Consumidor, el proceso estd en curso legal v a la fecha de la emision de estos estados
financieros no se conoce su resultado ni su efecto. La Administracion de la Compafila v su asesor
legal estiman que el resultado de este proceso no tenga un efecto material adverso sobre la

pﬁsicién financiera de la Compania.

{15) Impuesto sobre la Re.-nta
El gasto tatal de impuesto por el afo termmado el 30 de junio se detalla a continuacion:

2019 2018
Uss Uss
Impuesto sobre la renta corriente, estimado - gasto 153,149 408,388
Impuesto sobre la renta diferido por diferencias temporales -
{ingreso) gasto - . (13,446} {12,918)
Total de gasto de impuesto Sobre la renta ‘ N A0k 395,470
Tasa efectiva , 33.6%% 34,7654

El impuesto schre la renta corriente se determina aplicando et 30% a la utilidad neta imponible. La
conciliacion entre la utilidad financiera antes del impueste sobre la renta v ta Wilidad neta imponible
al 30 de junio, se detalla a continuacion:

2019 2018

Lss tss

‘ :Ut1l1dad fmanmera antes de impuesto sobre la renta 1,119,255 1,137,574
‘ .Deduccmnes no mntamhzadas como gastos : (27,337) (8,563)
. Gastos no deducibles ‘ o 70.182 75,679
‘Milidad neta impgnible . 1,162,100 1,204,690
ImpuESto sobre la renta corriente : 248,630 _395.471

La Admlmstramon Tributaria tiene la facultad de ﬁscahzar los Ulitimos tres periodos fiscales.

i




LA HIPOTECARIA, 5.A. DE C.V. ‘ '
{Compafia Salvadorefia Subsidiaria de Banco La Hipotecaria, 5.A.)
(El Salvador,l Replblica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(15)

(16)

Impuesto sobre {a Renta, continuacion

La Administracion hizo estimaciones de impuesto sobre la renta diferido por diferencias temporarias
que se originan principalmente -de la reserva para pérdidas en préstamos y provisiones laborales
utitizando la tasa del 30% para ambos afos, resultando un active por impuesto sobre la renta diferido
de US%93,222 (2018: US565,334), y un ingreso del afio de USS27,888 (2018: gasto de US$512,918).

Con fecha 5 de noviembre de 2015 fue publicade en el Diario Oficial el Decreto 161 “ley de
Contribucion Especial a los Grandes Contribuyentes para el Plan de Seguridad Ciudadana” con vigencia
de 5 anos. En el cual se establece el pago del 5% de Contribucion Especial a los Grandes Contribuyentes
para el Plan de Seguridad Ciudadana, sobre [a ganancia neta cuando ésta sobrepasa de US$500,000. Por
el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2019 v 2018 la Compama registrd USS35,098 vy LIS%49,072 como
Contribucion Especial.

Capital v Reservas

Administracion de capital o

La politica de la administracién es de mantener una estructura de capital solida. Et capital en acciones
emitide al 30 de junio de 2019 y 2018 es de 155,799,000 para ambos afios, del cuat US512,000
constituye capital social minimo y US55,787,000. es capital social variable. El capital social estd
compuasto por 572,900 acciones comunes de valor nominal de U510 cada una.

Los negocios de la Compafifa son administrados y dirigidos por la Junta Directiva. En consecuencia, la
Junta Directiva o los Ejecutivos que ésta designe podran ceder cartera de préstamos para garantizar
obhgamones a instituciones financieras locales 0 extranjeras,

La Compafia debe destmar anuatmente un 7% de sus utilidades antes de impuesto para constituir una
reserva legal hasta llegar a un minimo de 20% del capital social. Esta reserva debe ser mantenida en la

“ forma que prescribe (a Ley, la cual requiere que cierta porcidn de elia sea invertida en determinados

tipos de activos. Al 30 de junio de 2019 y 2018 la reserva legal es de U551,159,800 para ambos afios,

Al 30 de junio de 2019 'y 2018 1a Administracién ha designado una reserva de capital para respaldar
cualquier pérdida en la cartera de préstamos por US51,800,000, basados en un criterio prudencial de
administracidn de riesgo de cr @cﬁto Esta reserva fue creada a partlr de las utilidades acumuladas al 31

.de diciembre de 2008.

'No existe un periode limite para la distribucién de utilidadas Las utilidades o dividendos que se

distribuyen, ya sea en efective o en acciones, que corresponden a utilidades obtenidas hasta el 31 de
diciembre de 2010, constltuyen rentas no gravadas de impuesto sobre la renta para el socio ¢
accionista que los recibe, siempre y cuando la sociedad gue los distribuye haya pagado el impuesto
sobre la renta corresponmente La distribucion de dividendos provenientes de las utilidades obtenidas
a partir del afio’ fiscal 2011, seran sujetas a una retencidn del 5% que constituiré pago definitivo de
impuesto sobre a renta para el acmomsta que reciba el dividendo,

Al término de cada periodo fiscal, la Junta Directiva evalla los resultados luego de deducir el impuesto
sobre la renta v un porcentaje para compra de equipe vy reserva para inversiones, para determinar la
participacion a’ejecutivos y distribucion de dividendos, de haber. Al 30 de junio de 2019 las utilidades
retenidas totalizan U$$12,606,222 (2018: U5511,956,881).

s | S
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(17} Valor Razonable de fos Instrumentos Fihanéieros

Los siguientes supuestos fueron efectuados por ta Administracion para estimar el valor razonable de

cada categoria -de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

{a) Efe'ctrvo en caja y bancos/intereses acumutados por cobrar/cuenms por cobrarfintereses

acumilados por pagar/otros pasivos

Para los instrumentos financiersos anterwres, et valor en los libros se aproxima a su valor razonabte

‘ [mr su Paturaleza de corto plazo.

{b) Inversiones en valores

Algunas inversiones se miden al valor razonable basado en técnicas de valoracion que incluyen
datos de entradas no observables y tienen un efecto significativo en la determinacién del valor
razonable. Otras inversiones se miden utilizando la valoracion por medio de los flujos de efectivo

descontados

{c) Préstamos por cobrar

E valor razonable estimado para los prestamos rapresenta la cantidad descontada de flujos de
efectivo futuros estimados a recibir, Los flujos de efective provistos se descuentan a las tasas

actuales de mercado para determinar su valor razonable.

(d) Préstamos por pagar

~ El valor razonable para los préstamos por pagar con rea]ustes de tasa de interes, se determina
- utilizando los flujos futuros de efectivo descontados a ta tasa de interéds actual de mercado,

‘fe) Papel bursdtil

"El valor en ubros del pape! bursétit con 'vencimiento de un afio o menos, se aproxima a su valor

‘ ‘razﬂnable por su naturaleza de corto plazo.

(f} Certificado de inversion

- . El valor razonable para los. cert1ﬁcados de inversion se determina utilizandoe los flujos futuros de
efectivo descontados a la tasa de interés actual de mercado.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas en estimaciones
de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros, Estos estimados no reflejan cualquier
prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de un instrumento financiero en

particitar a una fecha - dada.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza,

involucran

incertidumbre y elementos de juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud.
Cualquier cambio en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.

Los valores razcmables astimados para tos mstrumentos ﬁnancxeros antes definidos, se resumen a

: contmuacmn .

. 2019
Valor an Valar Valor en

libros razonable libros

. - Uss uss - Uss
Préstarhos por-cobrar 103,888,938 - 104,684,978 130,887,518
Certificados de Inversién C{37,940,000) (38,016,583) (15,880,000}
Papel bursatil (9,789,000 (9,784,196}  (18,941,000)

Prestamns por pagar (41,372,230)

{(41,670,084) (77,143,671}

46

2018

Valor

razenable

uss

127,859,285
(15,880,104)
(18,909,131}
(77,570,080)
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Estimaciones Contables Criticas v Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

La Compafia efectda estimados y presunciones que afectan las sumas reportadas de los activos y
pasivos. Los estimados y decisionas son continuamente evaluados v estan basados en la experiencia
historica y otros factores, mcluyehdo expectatwas de eventos futuros que se creen son razonables bajo
las cerUnstanmas. :

Pérdidas por deterioro sobre pr@stamos y anhmpos '

La Compariia revisa sus portafolios de préstamos para evaluar el deterioro por lo menos en una base
trimestral. Al determinar.si una pérdida por deterioro debe ser registrada, la Administracién toma
decisiones en cuanto a si existe una informacion observable que indique que existe una reduccion que
puede ser medida en los flujos de efectivo futuros estimados de un portafolio de préstamos antes que
la reduccion pueda ser identificada con un préstamo individual en ese portafolio.

Esta evidencia incluye,informacién observable que indique gue ha habide un cambio adverso en la
condicién de pago delos prestatarios en un grupo, o condiciones econdmicas nacionales o locales que
correlacionen con incurnplimientos en activos enet grupo. La Administracidn usa estimades basados en
la experiencia de pérdidas esperadas por activos: con caracteristicas de riesgo de crédito y evidencia
objetiva de deterigro similar a aquellos en el portafolio cuando se programa sus flujos futuros de
efective. La metodologia y presunciones usadas para estimar la suma v el tiempo de los flujos de
efectivos futuros son revisadas regularmente para reclucw cualquier diferencia entre los estitnados de
pﬁ-rchda y la experiencia actual de perdma

Prmmpales Leyes y Regulacmnes Aphcables

Las principales leyes y regulacmnes aplicables en la Repiblica de EL Salvador se detallan a

contmuacmn* '

(@) Codigo de Comercio

Las operaciones de las eswipresas mercantiles en El Satvador estan reguladas por el Codigo de
Comercio, contenide en el Decreto Legislativo N*. 671 del 26 de mayo de 1970.

k) Ilmpuestos ' o SR
La r@gulacmn fiscal aphcable asté conformada prmmpalmente por las siguientes leyes:

iy Ley de Impuesto sobre fis Renta contemda en el Decreto Legislativo N° 134 del 18 de
du:mmbre de 1991 Y sug, refcermas

i) Ley de Impuesto. a la Transtrenma de Bienes y a la Prestacion de Servicios (IVA), contenida
en el Decreto Legislative N* 296 del 24 de Juho dea 1992 y sus reformas.

v il Cochgo Tnbutarm cnntenvdo @n el Decreto Leglslatwo N° 230 det 14 de diciembre de 2000 y
sis reformas ‘ S

{c) R@gulacmnes sobre valores. ‘ ‘
~ La Ley del Mercado de Valores emitida en Decreto N° 809 del 16 de febrero de 1994, regula la
~ oferta publlca de valores y-a éstos, sus transacciones, sus respectivos mercados intermediarios y
~a los emisores. La Supenntendenma det Sistema Financiero es la institucién que vigila el
cumplimaento de esta ley y de otras regutacmres SQbre emision de valores en El Satvador.

, _Arrendam1entos

Activps por derecho de uso

At 30 de junio de 2019, la Compama mantiene a»’rendammntos de bienes intmuebles principalmenta
para su sucursal bam:aha y centros de préstamos. Los contratos de arrendamiento tienen un periodo
vigencia no mayor de 1 y 3 afios y algunos incluyen una opcién para renovar el contrato de
arrendamiento por un permdo adicional de la misma duracion después de la finalizacion del plazo del

CDntra ale
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Arreﬁdamieﬁtbs,"éonlti'nuacién‘ Lo

2019
{No Auditado)
Saldo al 1 de enero de 2019 302,400
Adiciones . . T 0
Depreciacién del periodo -~ - .. (45,969)
Efecto por conversion de moneda . - - ‘ 0
. 'Saldo al 30 dmumo de 2019 R - 256,431
Paswc: por arrendamiento
‘A continuacién, se detalla el movimiento de los pasivos por arrendamiento:
2019
‘ _ L ‘ - _ (No Auditado)
* Hasta 1 afio . . ' 0
De a3 afics : 263,385
De'3 a5 afos C , 0
Mas de § afios o , N . 0
“ ' ' 263,385

AL 30 de junio de 2019, 5@ ‘rétbnocic’: en el estado de resultados, gastos por intereses por
. arrénd‘amiento por.B/;12 055 (2018: B/.0) y gastos por depreciacién por B/.45,969 {2018: B/.0)

‘Cambios en pohtucas contabler.

Excepto por ‘1o% cambios a continuacion, la Compama ha aplicado consistentemente [as politicas

. contables estabiemdas en la Nota 3 a todos lo': penodos presentados en estos estados financieros

ccmsof idados.

- La Compafta aplico la NIIF 16 con una fecha de aplicacion inicial det 1 de enero de 2019.

. ia Cbmpaﬁ"fa aplicd la NIIF 16 utilizando un enfoque retrospective modificado, segin el cual el efecto

acumutativo de la aplicacion inicial se reconoce en las utilidades retenidas el 1 de enero de 2019, Los
detalles de los cambios en las politicas contables se describen a continuacion.

Anteriormehte, la Compafia determing al inicio del contrato st un acuerdo es o contiene un
arrendamiento segun el IFRIC 4. Bajo la NIF 16, la Compafia evalia si un contrato es o contiene un
‘arrendam‘iento hasado en la deﬁni‘cién de un arrendarmients, como se explica en la Nota 3.

En la transicidn a la NItF 16, ta Compama aplico la NIF 16 solo a los contratos que prewamente 5e

-identificaron como arrendamientds. Por lo tanto, la definicién de un arrendamiento seglin la NIIF 16

se aplicd solo a los contratos celebrados o cobrados a partir det 1 de enero de 2019.

- Como arrendatarlo, la Compama clasifico prewamente los arrendamientos como arrendarmientos

operativos en funcién de su evaluacion de si el arrendamiento transfirid de manera significativa todos

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo no dependiente de la Corpafifa. Bajo la
_NHF 16, la Compafifa reconoce los activos por derecho de Usq v los pasivos por arrendamiento para
,*todos los arrendamlentos.

Al'edir-los paswos de arrendammnto la Compama descontd los pagos de arrendamiento utilizando

5u tasa de andﬁudammnto mc;erental La tasa prc:medw ponderada aplicada es del 5.18%.

. n/
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